EL PROCESO DE PENETRACION DE GRUPOS
RENTISTAS EN LA TIERRA: EL CLERO
DE BURRIANA DURANTE LA SEGUNDA MITAD
DEL SIGLO XVIII

Modesto V. Barrera Aymerich

L4 segunda mitad del setecientos esta caracterizada por una coyuntura
econémica de cardcter alcista que engendra una prosperidad de clase en
torno a unos grupos rentistas, lo cual se traduce en un proceso de
polarizacion social. Este fenomeno va a girar en torno a la principal
fuente de riqueza: la tierra. Para ilustrarlo recurrimos al ejemplo de la
parroquia de El Salvador de Burriana, como genuino representante del
obrar econdmico y estrategia inversora del clero secular del Antiguo
Régimen.

I. FUENTES

Para la elaboracion del presente trabajo utilizamos una documenta-
cion ubicada en su totalidad en las dependencias del Archivo Parro-
quial de la iglesia de El Salvador de Burriana. Documentacién muy
completa ya que ilustra una de las principales actividades del clero
secular: obtencion y explotacion de la tierra.

En primer lugar, nos encontramos con el Libro de Compras de
Tierra del Clero de El Salvador, que recoge todas las compras absolutas
que realizd la institucion durante la segunda mitad del siglo xviii. Pero
la parroquia no sélo se dedicé a la compra absoluta de tierra, también
lo hizo a través de la modalidad de Carta de Gracia, y el seguimiento de
estas ultimas se ha podido efectuar sdlo parcialmente a través del Libro
de Compras a Carta de Gracia, debido al mal estado en que se
encuentra, pudiendo completar nuestro objetivo mediante el Libro de
Arrendamientos. Sin embargo, pese a toda la informaciéon poseida
acerca de las Cartas de Gracia, ésta resulta deficiente comparada con la
que obra en nuestro poder referente a las compras absolutas, ya que si
bien conocemos en la mayoria de las Cartas de Gracia el tipo de tierra,
el precio y la extensién, no conocemos —al contrario de lo que ocurre
con las compras absolutas— la ubicacidon y el nombre del vendedor.
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Una vez en posesion de los datos relativos a la adquisicidén de
tierras, habiamos de interesarnos por la finalidad que la institucién
eclesidstica habia de conferirles: el arrendamiento. En este punto, las
limitaciones son de orden cronoldgico, pues el Libro de Arrendamien-
tos del Clero de El Salvador cubria un periodo de tiempo relativamente
tardio para nuestro proposito, al remitirnos al lapsus de tiempo com-
prendido entre 1780 y 1830. De todas formas, de esta documentacion
pudimos obtener el precio de arrendamiento de manera individualiza-
da, asi como las peculiaridades que encerraria el contrato de arrenda-
miento que determinaria la forma de explotacion de la tierra.

Por ultimo, nos era imprescindible conocer la renta que los arrenda-
mientos proporcionarian a la institucion con el fin de conocer su
importancia en el conjunto de los ingresos parroquiales, asi como
evaluar la rentabilidad de la tierra como forma de inversion para
comparar esta actividad con otra que caracteriza la estrategia inversora
de grupos rentistas: el crédito. Pues bien, para conocer la renta
acudimos a los Libros de Colecta, que con cardcter anual ~aunque con
importantes lagunas— nos permiten un seguimiento de la evolucion de
los ingresos derivados de los arrendamientos. Por lo que respecta a la
rentabilidad recurrimos de nuevo al Libro de arrendamientos.

[I. RAZONES DE UNA INVERSION

Resulta obvio el afirmar que el clero secular muestra unas preferen-
cias marcadamente rentistas —otro tipo de actividad seria incompatible
con su idiosincrasia-. Durante el siglo xvi las rentas derivadas del
crédito van a nutrir las arcas de la parroquia,' pero llegados a la
segunda mitad del Setecientos se va a producir un giro en el destino de
la estrategia patrimonial de la institucién. Las razones de este cambio
pasan, en primer lugar, por considerar la defeccién del crédito como
fuente de renta, manifestada en torno a dos puntos: a) Morosidad de las
instituciones municipales destinatarias del crédito —en nuestro caso la
villa de Burriana, que casi nunca va a afrontar puntualmente el pago de
sus pensiones, por otra parte sensiblemente disminuidas desde la

I Sobre el patrimonio censal de la parroquia de Burriana puede consultarse Barrera
Aymerich, M., “El patrimonio censal del clero de El Salvador de Burriana: un mecanismo
de detraccién de la renta agraria en la época moderna”, en Estudis Castellonencs, n.° 3
Castellon (1986), pp. 449-468. Respecto al importante papel desempeifiado por el clero
como acreedor censalista Andrés Robres, F., Estructura y crisis de las finanzas municipa-
les en el Castellon del setecientos. Castellén, 1986, pp. 68-72.
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concordia de acreedores de 1664-.2 b) Reduccidn de la tasa de interés
legal, del cinco al tres por ciento, desde 1750 para la Corona de Aragén
En segundo lugar, hay que sefialar que la compra de tierras se efectuara{
en el marco de una coyuntura economica expansiva, que conferira a la
explotacion de tierras el aliciente de una elevada rentabilidad. 3

Las razones aludidas van a determinar una politica propiciatoria
por parte dc': los implicados, para el quitamiento de los censales en un’
corto espacio de tiempo aunque llevados por moviles diferentes. Por
una parte, el clero de El Salvador ante el aliciente de otro tipo de
destino para sus capitales; y por otra, la villa de Burriana que veria
impulsadas sus finanzas por los efectos de la coyuntura demografico-
economica, intentando librarse del peso que supondria el pago de las
pensiones a sus acreedores.

De esta forma, en un corto espacio de tiempo se luiria buena parte
del capital que unia los destinos del clero y la villa, tal y como se
observa en el cuadro n.° 1. En el periodo 1770-87 es posible apreciar un
intervalo diferenciador de dos posibles fases o momentos, pues entre
1770-77 la villa de Burriana va a luir 7.840 libras —es decir, el 82°3 %
del totg[ luido—, mientras que entre 1785-87 se va a redimir e,l resto que
consist{ré en 1.685 libras y 3 sueldos. El caracter fraccionado de los
pagos, junto a la menor cantidad luida, que caracteriza a este segundo
iqltlervalo, deberia obedecer al apremio que el clero ejerceria sobre la
villa.

En definitiva, se redimen 9.525 L. y 3 S. para una deuda global de
mads de doce mil. * Esta evidencia conduce a la sospecha de la existencia
de un acuerdq tdcito entre ambas instituciones para redimir s6lo una
parte del capital impuesto originariamente; sospecha fundada en el

? Las vicisitudes por las que atraviesa la villa de Burriana a lo largo de los siglos xvii
¥ XVIil se encuentran recogidas en Barrera Aymerich, M., “La crisis municipal valenciana
El caso de Burriana a través de un acreedor: el clero”, en Butlleti del Centre d’Estudis dé
La Plana, n.°_ 1, Castell6 (1985), pp. 81-92. La morosidad de los municipios se haria
patente a partir de la Guerra de Sucesién y dio pie a tensos conflictos: Andrés Robres. F
Esfr;u(}'iu]ra y crisis de las finanzas municipales..., pp. 111-170. ' o
ids Xlilipvl:?;lgisé’li 91\’/]1..],’ I;{ulcél‘ttzlzcwnes de precios y abastecimientos en la Valencia del

B . .

Estmgzger‘a A_y_mae{nc;h, M., “La crisis municip_a’]...”, pp. 89-90. Andrés Robres, F.,
condonaci(’); c(;lrzsgs e las finanzas..., p. 170, también encuentra légico que se llegase a la
s Z 111ena parte de la deuda, ya que era el 1’1r_11co de los caminos posibles hacia
Xt ol e ed 0s proble_n}as. La parroquia de Burqana al acometer a mediados del
senerslings sot elpenetracmn en _la tierra bajo estas circunstancias, sigue una tendencia
dona 12202 ntre los sectqrqs rentistas dev la sociedad valenciana que Andrés Robres, F.

na “transito del crédito a la propiedad™ en Actitudes econémicas de la clerecia

culta en el A 1 5o I : . ;
Valencia, 1982,1?371;.%'”6”' Folltica financiera del Real Colegio del Corpus Christi,
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CUADRO N.° 1

EVOLUCION DE LA REDENCION DE CAPITAL CENSAL
INSCRITO POR LA VILLA A FAVOR DEL CLERO

1770 1.000 L.
1773 560 L.
1774 1.980 L.
1775 1.600 L.
1776 1.200 L.
1777 1.500 L.
1785 723 L.14S5.4D.
1786 810L. 8S.4D.
1787 151 L.

TOTAL: 9.525L. 3S.8D.

FueNnTE: A.H.P.B., Libro de Compras, 942B.

hecho de que la villa no va a redimir ninguna otra cantidad, y también
en que los Libros de Colecta dejan de anotar las pensiones pagadas por
la villa. Por lo que nos parece que las relaciones entre deudor y
acreedor debieron finalizar en 1787 con un saldo desfavorable para este
ultimo, mediante una condonacién de parte de la deuda que le permiti-
ria hacer acopio de capital destinado a la compra de tierras.

La penetracion del clero de El Salvador en la tierra raras veces
supondria una ampliacién de capital, como queda patente en el cuadro
n.° 2 que recoge un 86 % del capital destinado a la compra absoluta de
tierras —mas de doce mil libras-, permitiendo discernir la enorme
importancia que va a revestir el capital procedente de los censales
cargados sobre la villa de Burriana. Menor importancia tienen ya los
censales cargados sobre particulares, probablemente debido a que la
coyuntura alcista del xviir haria menos gravoso el pago de las pensio-
nes; en idéntica situacion que el censal se situaria el debitorio. También
merece conceptualizarse bajo el epigrafe de reinversion el capital desti-
nado a la compra a Carta de Gracia que pasaria a aumentar el
patrimonio con cardcter absoluto de la institucion. De esta manera,
cabe hablar de reinversion en cuanto la defeccion de un mecanismo de
detraccion de la renta agraria estd en la base material de su sustitucion
por otro; sin embargo, la penetracion del clero en la tierra significa
también una ampliacion de capital que se obtendré de la genuina fuente
de renta del clero: los legados “pro anima”,’ y asi lo corroboran los

5 La importancia de los legados *“pro énima” es vital para explicar el proceso de
acumulacion de capital del clero, aunque su intensidad disminuye notablemente en €l
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aniversarios, doblas y entierros. Reinversién de capitales y nuevas
aportaciones —en mucha menor medida- configuran una nueva base de

renta.

CUADRO N.° 2

PROCEDENCIA DEL CAPITAL DESTINADO A LA COMPRA
ABSOLUTA DE TIERRA

Censales impuestos sobre la villa 6.831'1 56’3 %
Censales impuestos sobre particulares 1.108°6 9’1t %
Cartas de Gracia 1.036°3 8°6 %
Debitorios 737°15 6’1 %
Aniversarios 36585 3 %
Derecho de Caixa 10315 0’8 %
Derecho de enterrar 87°85 0’7 %
Luismos 85’1 0’7 %
Oro y plata 80 06 %
Doblas 44 03 %

TOTALES: 10.479’°1 862 %

FuenTE: A.H.P.B., Libro de compras, 942B.

[II. FORMAS DE ACCESO A LA PROPIEDAD

A) Compras absolutas. Las ventajas de este tipo de adquisicién
son inherentes a las condiciones derivadas del derecho de propiedad
absoluto, que van a permitir a la parroquia de El Salvador la libre
diqusicién de los bienes adquiridos en cualquier momento. De esta
condicién se puede deducir que la parroquia podrd efectuar sustancio-
sas transacciones cuando el momento sea propicio, si bien de manera
poco frecuente,® ya que el destino normal de la tierra serd el arrenda-
miento, y éste se podria practicar sin temor a retroventas.

También hay que destacar, y esto ocurrira por igual con las compras
realizadas a Carta de Gracia, que aunque la tierra constituya el

siglo xv111, no por ello deja de ser una fuente de renta importante. Sobre la incidencia de
esto§ legaqos en el patrimonio de una institucion religiosa Peris Albentosa, T., “Evolucié
patrimonial i estratégia inversora del monestir de la Murta d’Alzira (1729-1823)”, en
Al-Gezira, n° 3, Alzira (1987), p. 241. ,
. ¢ Se‘producen pocas transacciones de tierras que podrian obedecer a la materializa-
;l‘;)n de importantes beneficios, como cuando en 1812 se vende una parcela por valor de
5 L. que en 1785 habia costado 201’5 L.: Archivo Historico Parroquial de Burriana (en
adelante AH.P.B.), Libro de Compras, 942B, p. 136.
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principal objeto de atencidn por parte del clero, en sus miras inversjg.
nistas también se van a situar las casas, si bien en un lugar muy
secundario y casi insignificante. Las causas de este fenomeno habriy
que buscarlas en una mayor rentabilidad de la tierra; pero esta aprecia.
cion se nos antoja demasiado simple, y hay que valorarla junto a otrog
factores: a) Las casas compradas por la parroquia estarian destinadas 3
ser habitadas por los propios sacerdotes ‘‘residentes’, ya que no apare.
cen en el “Libro de Arrendamientos”. b) En un mundo de marcad,
impronta rural como lo seria el de Burriana, el arrendamiento de casas
no ofreceria los incentivos que presentarian las tierras, obrandose
seguramente en sentido inverso de hallarnos inmersos en una gran dreg
urbana.’

El lugar de accion del clero de El Salvador va a ser su entomo ruraj
mds proximo, y a la vista del cuadro n.° 3 que hace referencia a lag
compras absolutas nos encontramos con una gran mayoria de tierra
huerta que va a representar el 92 por ciento del total; esta abismal
diferencia respecto al secano todavia se acentua mads si tenemos en
cuenta que lo invertido en tierra huerta va a suponer un 95 por ciento
del capital destinado a la compra absoluta. Esta preferencia por la tierra
huerta como via de penetracion no debe extrafiarnos dado que seria
objeto de una mayor demanda por parte de los posibles arrendadores.?
Por otra parte, la evolucion del proceso de compra deja traslucir la
afluencia de capital procedente del crédito en la década de los afios
setenta, ralentizdndose en las décadas siguientes y finalizando practica-
mente con el cambio de centuria.

B) Cartas de Gracia. Constituyen la forma alternativa utilizada
por el clero de Burriana para acceder a la propiedad de la tierra. A
tenor de la documentacion consultada se configuran como una forma
de venta con derecho de retro, es decir, el vendedor se reserva el

7 Consideramos harto probable que las casas compradas por el clero de El Salvador
no pasasen al capitulo de arrendamientos, siendo mas ldgico el que fueran utilizadas como
vivienda para los “residentes” de la Parroquia. Lo que si es cierto es que la parroquia,
ubicada en un medio rural, se va a inclinar por el arrendamiento de tierras que s¢
beneficiaria de una mayor demanda por parte de la sociedad: Peris Albentosa, T., op. cit,
pp. 252-255; una situacidn diferente podria darse de encontrarnos en un medio urbano:
Badosa i Coll, E., “Els lloguers de cases a la ciutat de Barcelona (1780-1834)”, en
Recerques, n.° 10, Barcelona (1980), pp. 139-156.

8 La importancia del clero como propietario de tierra huerta en porcentajes muy
superiores respecto al secano puede verse en Palop Ramos, J. M., *Propiedad, explotacién
y renta en la huerta de Valencia: Moncada, 1740”, Estudis, n.° 10, Valencia (1983),
pp. 94-134; Peris Albentosa, T., “Evolucié patrimonial...”, p. 252. Sobre la tierra huerta
recaeria el gran peso de las rentas derivadas de la tierra: Palop, J. M. y Benitez, R., “La
distribucion social de la renta en Ayora a fines del xvii’™, en Actas del Cologuio hispano
francés de historia agraria comparada, Madrid, 1981, pp. 459-470.

CUADRO N.° 3
COMPRAS ABSOLUTAS REALIZADAS POR EL CLERO DE EL SALVADOR DE BURRIANA

CASAS

SECANO TOTAL ANUAIL

HUERTA

Balance

o

o

o

Decenal

Precio (L)

Precio (L) N.o

Hng. Precio (L) compras Hng.

Precio (L)  compras

Hng.

compras

Afio
1758
1760
1761
1770
1773
1775
1776
1777
1782
1783
1784
1785
1786
1787
1797
1798
1804
1831

4 compras
25’75 hng. y 405 L.

180
225

180

1

2

3 16°75

130

12

95

475

39 compras
318’75 hng.

924’4
1.109°15
3.757°75

29725

71
172°25

6

924’4
1.109°15
3.517°75
1.8842

2925
71

6
4
18

7.675°5 L.

20

15°S 240

2

156’75

1.8842

46725

9

4625

9
1
1
2
5
4
3
3
2

18 compras
82’5 hng.

109°35
276’75
3887
737

525
6’75

15°5

109’35

5725

6’75

6°25
24’5
18

27675
233’5
737

1 casa
2.924°8 L.

3

9725 1552

1

24’5
18

300

1

556’1

556’1

556’9
657’5
420

12°5

10

5569
657°5
420

12°5

10

S compras, 16 hng.

1.077°5 L.

13672
190
12.109

3

1362
190
11.583°3

3

1

3
65

36’75 5252 69 453

4

416’25
A.H.P.B., Libro de Compras, 942B.

TOTAL
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derecho de poder recuperar el bien sometido a transaccién mediante e]
pago o devolucion de la cantidad que ¢l percibid. Asi, mientras se
produce la redencion, el comprador va a disponer del usufructo de Ia
tierra. Bajo esta perspectiva, creemos que la parroquia se atuvo a dos
modalidades de este peculiar tipo de adquisicion: o bien el plazo fijade
para la luicion del capital es “‘sine die”, o bien se fija un plazo de
tiempo pasado el cual la compra a Carta de Gracia pasa a absoluta,
siendo esta ultima forma poco corriente.’

De esta manera, atendiendo al hambre de tierras que una institucién
como la parroquia pudiera experimentar junto a la precariedad de la
economia campesina, se comprende el desarrollo que esta préctica
pudiera tener en la segunda mitad del setecientos, dadas las ventajas
que tendria para el comprador que inmediatamente pondria la tierra en
explotacién mediante el arrendamiento —no es 1dgico pensar en un tipo
de explotacion directa por parte de la parroquia—, hasta el momento en
que se produjese la retroventa al devolver el antiguo propietario la
cantidad percibida por la venta.

Con todas estas caracteristicas, hay que insistir en el cardcter
alternativo de esta modalidad de acceso a la tierra frente a las compras
realizadas con cardcter absoluto, ya que como se observa en el cuadro
n.° 4 es menor el nimero de compras afectado por las Cartas de Gracia
—alrededor de un 30 % del total-, debido a varios factores: a) Mayor
interés por parte de la parroquia en adquirir la propiedad de forma

absoluta, dado que permite un mayor juego especulativo, plasmado en
la posibilidad de efectuar compraventas, y asegurandose el usufructo de
la propiedad de manera permanente; b) Interés por parte de la institu-
cién de asegurar plenamente la inversion de su capital, huyendo de la
eventualidad de tenerlo que reinvertir en caso de retroventa. Por otra
parte, el acceso a la propiedad mediante la Carta de Gracia seria menos
gravoso, dando la impresion de que se trataria de un precio por
hanegada menos elevado (por el momento baste sefialar que por 232’7
hng. se pagaron 3.657°7 libras, frente a las compras absolutas que
suponen 453 hng. por 12.109 libras). Por lo visto, el aliciente de un
precio menor no seria suficiente incentivo para la parroquia frente a las
ventajas inherentes a las compras con caracter absoluto. '©

9 El clero de Burriana adquirié en el afio 1764 a titulo de Carta de Gracia tres
hanegadas de tierra huerta, que en el afio 1773 pasaron a propiedad absoluta al no haberse
podido redimir en un determinado plazo de tiempo: A.H.P.B., Libro de Compras, 942B,
pp. 9-13.

10 Coincidimos con Peris Albentosa, T., op. cit., p. 251, al afirmar que las Cartas de
Gracia traducirian una prudencia en el proceso de adquisicién, que nunca se puede ver

como una simple maniobra especulativa.

CUADRO N.° 4
COMPRAS A CARTA DE GRACIA REALIZADAS POR EL CLERO DE EL SALVADOR

| B

CASAS

TOTAL ANUAL

SECANO

HUERTA

Balance

o

o

.. Precio (L) Decenal

compras  Hng. Precio (]) compras Hng.  Precio (L)

Precio (L)

Hng.

compras

Aro

2 compras, 15 hng.

80
50
200

12

80
50

200

12

1
1
1

1755
1758
1761

130 L.

13

12 compras
94’75 hng.

167°5
245°8

3
12

167°5
153’3
250
240

3
4

92’5

1

1
2
2
2
4

1765
1766
1768
1770
1772
1773
1774
1775
1776
1782
1785
1786
1787
1788
1791

250
240

12°75
27

2

1275

27

160
650

27

100

12
2
12

60
550

15
32°75

44’75
12

S

100

9 compras de tierra

110

110

70 hng.
1/2 casa
1.220 L.

(o]

210

2

1

00

1

1/2

150

425
525
3’75

150

425
5725

56’35

173
915

I
1

1

6 compras

56°35

375

1

53 hng,
1.144°35 L.

173
600

l
1
1

34

315

18

16

400

232’75 3.657°65

29

7 69°75  773°85

2.883°8

22 163

TOTAL

A.H.P.B., Cartas de Gracia, 1047 y Libro de arrendamientos, 1039.
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Por lo que respecta a la otra parte contratante, las Cartas de Gracia
nos colocan en la tesitura de considerar efectivo un empeoramiento de
las economias campesinas fruto de la inflacion y de la presién demogra-
fica sobre la tierra. Impresion corroborada por la venta de tierras a
elementos ajenos a ella, y solo la Carta de Gracia supondria un atisbo
de resistencia del campesino a desprenderse totalmente de su propiedad
amparandose en la posibilidad de recuperar sus bienes, si bien los casos
en que se produjese esta eventualidad son contados y casi insignifican-
tes.!! Por lo que, este tipo de transaccion supone para el comprador, si
no tedricamente al menos en la practica, una forma de acceso a la
propiedad efectiva de la tierra, permitiendo al clero de El Salvador
aumentar su presencia en el campo.

Este tipo de acceso a la propiedad presenta otro rasgo diferenciador
respecto a las compras absolutas: se trata de la mayor adquisicién de
tierra ubicada en el secano. Nos inclinamos a considerar que tal
fenémeno contribuye a explicar el caracter alternativo de esta forma de
acceso a la propiedad; ello debido a la renuncia expresa a la practica
especulativa, y al cardcter temporal que tendria ante la eventualidad de
una redencién. Estos dos aspectos motivarian que a la parroquia no le
importase en demasia la adquisicién de tierra de secano, siempre a
precios ostensiblemente mas bajos.

IV. INTENSIDAD Y TENDENCIA A LA CONCENTRACION

A la vista del cuadro n.° 5 nos encontramos con un proceso de
compras que abarca la segunda mitad del siglo xvin prolongandose
hasta el primer tercio del xix. Pero una valoracion mas minuciosa nos
hace resaltar la intensidad de dicho proceso, manifiesto ya en la década
1771-80 con toda su virulencia, continuando en el decenio posterior
con un signo decreciente para terminar agotandose en el periodo
comprendido entre 1791-1800. Esta cronologia estaria determinada por
la luicidn de los censales que el clero de El Salvador tenia impuestos
sobre la villa de Burriana, y que inmediatamente se destinarian a la
compra de tierras —mayoritariamente con caracter absoluto—, con la
finalidad de restaurar y elevar el nivel de las rentas. 2

1 A.H.P.B., Libro de arrendamientos, 1039, pp. 67-69. Nos encontramos ante un caso
de compra a Carta de Gracia -y posterior arrendamiento— efectuada en 1785, efectudndo-
se el quitamiento en 1815. Este ejemplo, junto a algunos casos mas —también redimidos
en el X1x— viene a demostrar la rentabilidad de esta forma de acceso a Ja propiedad que
permitiria el usufructo de la tierra durante bastante tiempo.

12 Ver nota n.° 4.

r
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CUADRO N.° §

BALANCE DE LAS COMPRAS ABSOLUTAS Y A CARTA DE GRACIA

Compras a Carta

Afos Compras absolutas de Gracia TOTAL
1751 4 compras 2 compras
- 6

1760 25775 hng. 15 hng. 40C’(7)r5n§;agS

405 L. 130 L. 535 L. .
1761 12 compras 12 compras
1770 94°75 hng. 94’75 hng.

1.263°3 L. 1.263°3 L.

1771 39 compras 10 compras (9 de tierra) 49 compras

1780 318’7'5 70 hng. y 1/2 casa 388’75 hng. y 1/2 cas
7.675°55 L. 1.220 L. 8895’55 L »Y o
1781 18 compras (17 de tierra) 6 compras 24 compr: '
1790  82°5 hng. | casa 53 hng. 135°S hg asl
2.924'8 L. 1.144°4 L. 4.069°2 Lg -
1791 5 compras 1 compra 6 compras
1800 16 hng. 1 casa 16 hnp 1
1.077°5 L. 400 L. 1 477% L o
1801 | compra 1 .
1810 3 hng. o
1362 L. ?SZHZgL
98 compras
678’75 hng.
Balance total: 2 1/2 casas
16.376°65 L.

disp(;rr?:;;r:iosenqllle en lest.e’ conflicto censalista reside la clave de Ia
eparidad en ay el;cs) 1(11210Cna ri:ls(;eng: eqtre las compras realizadas de
observar en el cuadro n.° 5, en lea dgigﬁaﬁ%‘;eé’lcgnforme T I?Uﬁde
var ’ , -70 no se r
Zgi(;:li;q&g;o:isncon cardcter al.bsoluyo, mientras que en la otra moiiggfitézg
Onciy o n fr:rrll ggglomllgggo m_vertsor; por 1otra parte, las Cartas de
; , mientras que las compras absol
g}rgslosfgne;itgrzr_)t? Iog primeros afos .del siglo xix. Pu:s bien, enltltt:isd:?
Bheadn g 12 isfuncion estaria mqtlvada por el hecho de que en la
cloro, o] oS Ielsenta lg v1lla,no haria frente al pago de su deuda con el
plenz; propiedadodC()lns@erarla conveniente —0 no podria~ adquirir la
. La Cams 20 ¢ la tierra, copformandose con el derecho a explotar-
2 recuma racia sn_:pogdna un menor dispendio vy, en todo caso
racion del capital invertido. Sin embargo, en cuanto quede:
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CUADRO N.° 6

CONCENTRACION POR PARTIDAS DE LAS TIERRAS* DEL CLERO DEg EL

SALVADOR

Partidas N.° hng. %
Santa Pau 119’25 26’5
Juan Rodrigo 66 14’5
Artana 65’75 14°5
Valencia 31°s 6’8
Torre d'Uclés 24°25 53
Regenta 19 4’3
Salines 13’75 3’1
Tancaes 10°75 2’3

Almesies 9’75 2
360 79°3

* Nos referimos a las compras absolutas.
FuenTE: A.H.P.B., Libro de Compras, 9428B.

liquidado el conflicto censalista las Cartas de Gracia van a ver dismi-
nuido su uso de forma progresiva hasta cesar totalmente, al mismo
tiempo que las compras absolutas emergen con gran fuerza.

Junto a la intensidad del proceso otra de las caracteristicas que mds
llama la atencion es la concentracidn de las compras en determinadas
partidas, siendo muy frecuente que las parcelas adquiridas por la
parroquia linden entre si. En el cuadro n.° 6 se puede observar que de
las 453 hanegadas de tierra en forma absoluta adquiridas por la
parroquia, 360 se ubican en nueve partidas —-representando el 79 por
cien del total-. El resultado es todavia mds significativo si valoramos
solo las tres primeras partidas que concentran mas del 50 % de la tierra
adquirida por la parroquia. Sobre estos datos resulta importante volver
a insistir en la frecuencia con que vamos a encontrar parcelas que
linden entre si, lo que nos lleva a considerar que el clero de El Salvador
acometié el proceso de compra con una clara consciencia de sus
objetivos, ante la constatacion de que las parcelas lindantes entre si van
a ser arrendadas conjuntamente, como si de una sola parcela se
tratase. ' Asi pues, las miras rentistas de nuestro clero le llevan a dirigir
sus inversiones en la tierra en aras de un control mas efectivo de sus

13 A.H.P.B., Libro de arrendamientos, 1039. El caso mas significativo viene dado pof
el hecho de que todas las tierras ubicadas en la partida de “Les Almesies” lindan entre s},
siendo arrendadas conjuntamente.
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ropiedades, verificado en la copfotmacién de unidades de explotacion
mas grandes, probablgmente mas fac1les de arrendar y, sobre todo, de
hacer cumplir los Capl.t’ulos antenldos en ¢l contrato de arrendamiento.
Prueba de ello también seria el hecho de que la parroquia efectue
ermutas de tierra con otros propietarios con la finalidad de concentrar
mas sus propiedades. 14
Hasta aqui sabemos de la intensidad del proceso de compra, asi
como de su magnitud y de la tendencia a la concentracion de la
propiedad. Sin embargo, el proceso pronto se va a detener y las causas
de que asi sea se nos antojan bastante complejas. Por una parte,
creemos que habrd que buscarlas en la finalizacidon del proceso de
devolucion del principal de los créditos por parte de la villa de Burriana
a finales de los ochenta. También hay que considerar la mentalidad
econémica del clero secular tendente a no aventurarse en riesgos
econdmicos, ya que €ste tiene como madxima aspiracion el conseguir
una renta segura a traves del beneficio eclesidstico, recurriendo a
iniciativas econdmicas cuando las rentas globales sufrieran una dismi-
nucion.'s En la linea de no querer asumir riesgos innecesarios habria
que considerar un aumento del precio de la tierra bastante elevado e

CUADRO N.° 7

EVOLUCION DEL PRECIO MEDIO DE LA TIERRA (EN LIBRAS POR
HANEGADA Y N.° [NDICE) EN BURRIANA

Compras absolutas Compras a Carta de Gracia

Huerta Secano Huerta Secano
1751-60 20 100 10’8 100 16 100 - -
1761-70 - - - - 16 100 10 100
1771-80 274 137 15°4 142 17 106 8’5 85
1781-90 34’1 170 16°7 154 24 150 16 160
1791-00 678 339 - - - - - -
1801-10 45 225 - - - - - -

Fuente: A.H.P.B., Libro de Compras, 942B.

f‘ Es el caso de la permuta de tierras entre el clero de El Salvador y Vicente Coria, que
posibilita que la parroguia concentre 15 hanegadas en la partida del camino de Artana:
AH.P.B.. Libro de arrendamientos, 1039, pp. 41-43.

“_Hay que desechar la idea general de que el clero secular acaparaba la propiedad
agrarfa a la menor oportunidad. En este sentido Ferndndez de Pinedo, E., Crecimiento
eL'onqmicq y transformaciones sociales en el Pais Vasco, 1100-1850, Madrid, 1974, p. 302;
la{rll?lén Alvarez Vdzquez, J. A., Rentas, precios y crédito en Zamora en el Antiguo
Régimen, Zamora, 1987, pp. 338-342.
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importante, como nos muestra el cuadro n.° 7, referente a la evolucigy
de éstos en la segunda mitad del siglo xviiI, elaborado por decenios y 5
través de la division del valor de la parcela por su extensién, obteniep.
do de manera indicativa el precio medio de la tierra en Burriapg
durante la segunda mitad del Setecientos.

El alza del precio de la tierra huerta, mds intensa en las comprag
absolutas que a Carta de Gracia, se inscribe en una tonica genera]
alcista que en la década de los noventa determinaria la detencion dej
proceso, sobre todo si tenemos en cuenta la posibilidad de un desfase
entre el precio de la tierra respecto de la renta generada por ¢
arrendamiento, l6gico si tenemos en cuenta la magnitud del alza en ¢
corto intervalo de tiempo transcurrido.

V. MODO DE EXPLOTACION: EL ARRENDAMIENTO A CORTO PLAZO

La culminacidon légica del proceso de penetracion en la tierra va a
ser el arrendamiento, efectuado sobre la base de un aumento demogrs-
fico que se puede catalogar como de auténtico despegue de la pobla-
cién, que llegd a triplicarse en el transcurso de la centuria y que
afectaria sobre todo a las comarcas costeras —como es el caso de La
Plana, donde se ubica Burriana-.!¢ Este crecimiento demografico hay
que contrastarlo con el aludido proceso de penetracion del clero de El
Salvador en la tierra, que contribuird a hacer ldgica la expresion de
“hambre de tierras” para este periodo. Ya que nos encontramos con
una institucion que se sobrepone a la defeccion del crédito como base
de sus rentas mediante la compra y arrendamiento de tierras, frente a la
necesidad de tierras de una poblacidn en creciente aumento.

La relacidon entre parroquia y comunidad campesina establecida
sobre la explotacidn de la tierra beneficid siempre a la primera, puesto
que el arrendamiento como tipo de cesidn distingue el derecho de
propiedad como absoluto, lo que comporta que el arrendatario una vez
finalizado el contrato carece de derechos sobre la tierra. Y no sélo se
manifiesta esta carencia al finalizar el contrato, sino que mientras dure
la cesion del usufructo de la tierra, éste va a quedar completamente
regulado por el clero a través de los capitulos contenidos en el contrato
de arriendo, que normalmente va a disponer una duracién media de

16 Burrie! de Orueta, E., “Crecimiento demografico de las comarcas del Pais Valencia-
no en el siglo xvi™, en Saitabi, Valencia (1977), pp. 181-200. El aumento demogréfico
lo han constatado para Burriana Pla, E. y Torrent, K., “Evolucién de la poblacion de
Borriana en la Edad Moderna (siglos xv y xvi1)”. Articulo en prensa.
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seis anos. 17 Estos con~tratos no disponen mucho acerca c!e las cuestiones
técnicas que acompanan al quehacer del labrador, limitandose a sefialar
que sean cult1vada§ a *“‘uso y costumbre de buen labrador”, aunque en
otr0 capitulo se dispone que_el arrendatario deba procurar por cada
hanegada quince cargas de estiércol. '® Otros capitulos hacen referencia
al hecho de que el arrendatario se h.aga cargo de las tasas de “pecha y
cequiaxe”, asi como del Rea} Equlvalente, qpedando el clero de El
Salvador exento de tales contribuciones. También se estipula el que no
se puedan introducir modificaciones, ni arrancar drboles, etc., sin
previa notificacion a la Parroquia; imposibilidad de ceder en arrenda-
miento a otro individuo, respeto a las margenes, etc. Los pagos debian
hacerse efectivos anualmente el dia de San Juan de junio, en caso
contrario los arrendatarios perderian todos sus derechos.

Todas estas condiciones en el marco de un contrato a corto plazo,
tienen como caracteristica fundamental la prevalencia y salvaguarda de
Jos intereses de la institucion, ya que en el contrato de arrendamiento
prevalece el derecho de propiedad al dar a las clausulas el valor de
gjecutivas. '® Bajo estas circunstancias, y ante la demanda de tierras en
que se desenvolvera la segunda mitad de la centuria, la parroquia va a
ver como su estrategia inversora producird unas sustanciosas rentas,
susceptibles de verse aumentadas con el paso del tiempo conforme se
deteriore la situacidén campesina, la del arrendatario:

Tiene que aceptar el arrendamiento para poder vivir. El propietario puede elegir entre la
muchedumbre famélica que se disputa la tierra para cultivar. Las condiciones tenderan a
ser mucho mas duras y el movimiento de la renta podra representar una progresién mayor
que en el caso de los grandes dominios. 2

Los arrendamientos a corto plazo podran cubrir con creces la
defeccion del crédito como mecanismo de renta; hecho constatado al
intentar evaluar la rentabilidad del capital invertido en la compra de
tierras, en base al tanto por ciento que representa el importe del
arrendamiento anual respecto al valor de la tierra adquirida en forma
absoluta. Tal y como muestra el cuadro n.° 8, sdlo una pequefia parte

" AH.P.B., op. cit, nota n.° 13. Aunque son muy poco frecuentes encontramos
también arrendamientos con una duracidn de cuatro y ocho afios.

'® Ibidem. Muy interesante para el conocimiento de las técnicas de cultivo, asi como
rendimientos y rentabilidad, es el trabajo de Benitez, R., “Rentabilidad de una pequefia
explotacion agraria en Vall d’'Uxd, 1721-1739", en Anales de la Universidad de Alicante.
Historia Moderna, n.o 2, Alicante (1982), pp. 57-81.

** Garcia Sanz, A., Desarrollo y crisis del Antiguo Régimen en Castilla la Vieja.
Economia y sociedad en tierras de Segovia, 1500-1814, Madrid, 1977, p. 300.

* Labrousse, E., Fluctuaciones econémicas e historia social, Madrid, 1962, p. 182.
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del capital destinado a la compra absoluta de tierras se sitta ep u
rentabilidad inferior al cinco por ciento, el resto supera esta co
ampliamente, encontrando en 1796 que el 66 % del capital inVCrtido
ofrece una rentabilidad superior al seis por ciento. Estos Niveleg
alcanzados con los arrendamientos permiten considerar que la Py
quia de Burriana se habria recuperado —con seguridad antes de 179¢.
del traspi€s que para ellos habia supuesto la reduccion de la tagy de
interés legal verificada en 1750, asi como de las dificultades para
cobranza de las pensiones de los censales.

CUADRO N.° 8

RENTABILIDAD DEL CAPITAL DESTINADO A COMPRA
ABSOLUTA DE TIERRAS

1790 1796
Rentabilidad (%) Capital % Capital %
-5 66172 8’3 664 7
5-6 5.604°9 71 2.444°6 26
+6 1.618'4 20 6.225°] 66
7.884°5 993 9.333°7 99

FUENTE: A.H.P.B., Libro de arrendamientos. 1039.

De esta forma, podemos ver el significado de la penetracion del
clero en la tierra intentando suplir la debacle del crédito como instru-
mento de detraccion de la renta. En un primer momento, el objetivo
seria alcanzar los niveles de rentabilidad que proporcionaba el crédito
—en torno al cinco por cien—, pero apenas transcurridos unos afios la
rentabilidad del capital destinado a la compra absoluta de tierras habria
crecido ostensiblemente, ello debido a la presion demografica sobre la
tierra y a la maleabilidad del contrato de arrendamiento a corto plazo
practicado por la parroquia de Burriana.?

Como correlato a esta elevada rentabilidad derivada del arrenda-
miento de tierras, podemos observar que el capital invertido serd
rapidamente amortizado. Para ello confeccionamos el cuadro n.° 9,
tomando como referencia lo percibido por cada parcela arrendada
desde 1790, y teniendo en cuenta la subida experimentada en torno a

2 Un andlisis parecido en Milldn, J.. “Agricultura intensiva i explotacié camperola:
desenvolupament agrari i estructura de classes al regadiu valencia, segles xvi-xix”, en
Terra, treball i propietar. Classes agraries i régim senyorial als Paisos Catalans, Barcelo-
na, 1986, pp. 107-133,
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Pene

para sefialar el nimero de hanegadas amortizadas en un determi-

1796, de tiempo.

nado lapsus
CUADRO N.° 9

PROCESO DE AMORTIZACION DE LAS TIERRAS ADQUIRIDAS
DE FORMA ABSOLUTA

—_— Afios de compra
Plazo de amortizacion 1751-60 1761-70 1771-80 1781-90 1791-00 Total hng.
az -

5-10 - - 5 4 - 9
11-15 13'75 - 925 45 - 68
16-20 12 - 240 1625 11 279°25

+20 6’S - - 575 3 15725

FuenTe: A.H.P.B., Libro de arrendamientos, 1039,

Hay que destacar el hecho de.que la mayor parte de 'las compras
registradas en el periodo 1771-2}0 tienen un plazo de firp0rt11a010n entre
16 y veinte afios; es decir, estan amortizadas —o proximas a ser](,)— en
el afio 1790; mientras que las compras efc?ctugfias d}lrant? la década
siguiente registran unos niveles ‘de amortizacion mas bajos, ya que
aunque el precio medio de la tierra es mayor tamblen' lo pexjc;bldo
en concepto de arrendamiento —asimilan de lleno la subida verificada
en torno a 1796—. Sin embargo, en la década de 1791-18OQ la§,pocas
compras efectuadas vuelven a situarse en un plazo'de amortizacion que
oscila entre 16 y 20 afios, debido al elevado precio medio de la tierra
constatado para esta década, contribuyendo a explicar el porqué. de la
ralentizacién del proceso de compra, junto al final de la liquidacién de
la deuda por parte de la villa de Burriana.

VI. SIGNIFICADO DEL PROCESO

El clero de El Salvador de Burriana acometié durante la segunda
mitad del siglo xvir un proceso de adquisicion de tierras de gran
intensidad, por su breve duracién y cuantia, en aras de mantener y
aumentar el nivel de sus rentas, amenazadas doblemente por la crisis
del crédito v el proceso inflacionista del setecientos. Como puede verse
en el grafico n.o 1, la tierra generd un volumen de rentas de gran
magnitud para la parroquia, que verifica la intensidad del proceso, que
en pocos afos le llevardn a alcanzar la cota de mil libras/afio al
finalizar la centuria. Ya en los primeros afios del xix, las rentas
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derivadas del arrendamiento de tierras parecen estabilizarse, anunciap,
do un retroceso que coyunturalmente pudiera obedecer a los avatareg
de la guerra del francés, pero que estructuralmente esconderia un
desfase —ya desde finales del siglo xviii— entre la rentabilidad v log
rendimientos derivados del arrendamiento, puesto que el alza de los
precios producida desde mediados del setecientos mermaba considers.
blemente la capacidad adquisitiva de grupos rentistas como el clerg, 2
Con lo cual, cabe suponer que los pretendidos objetivos de la parroquia
se cumplirian solo parcialmente: cubrir la defeccion del crédito pero sjp
conseguir un aumento del poder adquisitivo.

Como consecuencia de este proceso de penetracién la tierra va a
pasar de manos de los campesinos a las del clero, alterando lag
condiciones de su usufructo y permitiendo el acceso a ella de Nuevag
gentes. El grafico n.° 2, realizado en base a los arrendamientos efecty.
dos en tomo al afio 1790, muestra como el 43 por cien de las tierrag
arrendadas van a quedar en manos de sus antiguos propietarios, ahora
en calidad de arrendatarios -siendo, probablemente, un porcentaje
mayor de haber podido realizar una cata en arrendamientos anteriores-,
Esta situacidén vendria a confirmar un deterioro de la posicién econg-
mica de las familias campesinas, que van a ver degradada su posicién
de propietarias a la de meras arrendatarias o, en el mejor de los casos, a
la situacion mixta de propietario y arrendatario a la vez, pero en el peor
a la de simples jornaleros. En cambio, el 57 por cien de las tierras
arrendadas por la parroquia van a cambiar de manos; este acceso al
usufructo de la tierra de gente ajena a sus anteriores propietarios —pero
con residencia en Burriana- encuentra su explicacidn en el crecimiento
demogréfico de finales de la centuria que determinaria unas condicio-
nes de demanda de tierras.

El proceso de penetracion del clero en la tierra seria ilustrativo de
un fendmeno de polarizacién de la sociedad. Polarizacidon entre aque-
llos que habian podido acompafiar al clero en el proceso de adquisicién
de tierras y el resto de campesinos en su multiplicidad de formas
—pequefios propietarios, arrendatarios o situacion mixta-. Este fendme-
no encontrard su extremo en el aumento numérico del grupo de
jornaleros, tal y como pone en evidencia el Censo de Floridablanca,
que muestra como en el seno de una poblacién con un fuerte compo-
nente rural, la de Burriana, existia un importante contingente de

22 Los precios del arrendamiento de la tierra manifiestan un aumento durante el xvill
que no comportaria un crecimiento del poder adquisitivo de la entidad rentista, ya que
suben también los precios del trigo. Un buen andlisis de esta circunstancia en Giménez
Chornet. V., “Preus d’arrendaments de la terra a Alberic (1759-1841)", en Al-gezira,
n.° 2, Alzira (1986), pp. 203-205.
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GRAFICO N.° 1
EVOLUCION DE LA RENTA DE LOS ARRENDAMIENTOS
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GRAFICO N.° 2

DISTINCION ENTRE ARRENDATARIOS-ANTIGUOS PROPIETARIOS Y
ARRENDATARIOS QUE USUFRUCTUAN POR PRIMERA VEZ LA PARCELA
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Antiguos propietarios que toman en arriendo sus tierras.
Nuevos arredantarios.
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jornaleros que representaria al 17 por cien de la poblacidn activa, frente
a éstos un 81 por cien de labradores de donde habria que deducir yp
importante porcentaje que seria simplemente arrendatario. 2

23 Castellé Traver, J. E., El Pais Valenciano en el Censo de Floridablanca (1787)
Valencia, 1978, p. 350. No seria extrafia una importante presencia a finales del xvilt de
jornaleros y arrendatarios, sobre todo si tenemos en cuenta los datos de Ayora donde un
80 % de la poblacién activa se reparte el 46 % de la renta, con un predominio aplastante
(68 %) de los provenentes de las “‘utilidades™ y no de la propiedad, tal y como demuestran
Palop, J. M. y Benitez, R., op. cit, nota n.° §, p. 463.




