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Es evidente que los mecanismos de crédito —como tantas otras cosas—
cambiarfan con la revolucidn liberal. O mejor, van a ayudar, como una pie-
za mas, en aquella honda trasformacién que se produjo en Europa y en
Espafia desde fines del setecientos a inicios del ochocientos. En las vispe-
ras de aquellos cambios se conservaba en buena parte el mundo feudal: la
iglesia y los sefiores mantenian vastos dominios jurisdiccionales y territo-
riales, y sus stibditos y campesinos pagaban rentas por las tierras en que se
asentaban. La burguesia de las ciudades captaba parte de esa renta a través
del comercio de los productos que vendia a sefiores y campesinos, de los
servicios que les prestaba... Pero también a través del crédito que propor-
cionaba a unos y otros —como también la iglesia, mdxima institucion cre-
diticia en el antiguo régimen—. Para evitar ese drenaje de forma abierta y
libre se prohibi6 desde viejos tiempos la usura: el dinero no podia producir
dinero . Aunque, como siempre ocurre, se admitieron otros instrumentos
andlogos que la encubrian: en el reino de Valencia, junto al préstamo
mutuo—condenado—, se constituyeron violaris, debitoris, censales o cen-
S0s consignativos...

De estos tltimos me voy a ocupar, de su hundimiento durante el siglo xvii
que provoco sin duda un rapido proceso de adquisicidn de tierras de campe-
sinos de los sefiorios o realengos en favor de los ciudadanos de Valencia u
otras poblaciones —también de la iglesia—, que debilitd las gastadas estruc-

! Bartolomé Clavero Salvador, Usura. Del sentido econdmico de la religion en la historia,
Madrid, Tecnos, 1985.
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turas feudosefioriales 2. Los compradores no eran ya otros campesinos suje-
tos a los duefios de los lugares, sino gentes de la ciudad que se enriquecieron
y fortalecieron, y después propiciaron la revolucién politica y social median-
te la conquista del poder. Los levantamientos o alborotos en el campo o en las
ciudades, frecuentes desde edad media, no buscaban trasformar las estructu-
ras de poder; pero ahora los cambios estaban impulsados por personas ricas,
propietarios y comerciantes, burguesia de las ciudades, capaces de originar
una sociedad nueva... Las ideas de Montesquieu o de Rousseau —Ia proxi-
midad de la Francia revolucionaria—, proporcionaron la ideologfa adecuada;
pero importa aqui analizar los procesos de cambio en la propiedad de las tie-
rras y el crédito, mds que las ideas que los acompafiaron. Los viejos censos
fueron sustituidos por adquisiciones de tierras, y por préstamos con hipoteca,
como forma de colocar dinero y lograr rentabilidad. El hundimiento del cré-
dito provoco dificultades a los campesinos, que se vieron forzados a vender
sus fincas y pasar a ser arrendatarios...

Las trasformaciones previas de la propiedad y el crédito jugaron notable
papel en la revolucion. Los registros de hipotecas creados en 1768, en los que
debian inscribirse propiedades, censos e hipotecas, robustecieron estos me-
canismos juridicos y favorecieron a las clases emergentes. Con la decadencia
de los censos, pasaron a convertirse, sobre todo, en registros de propiedad
para asegurar titularidades y desvelar viejas o nuevas cargas, las hipotecas
cada vez m4s frecuentes... Su funcién y reflejo de esta transformacién de cen-
sos a hipotecas es indudable, y pretendo exponerla en estas paginas. Estoy
convencido de que nos proporcionan —junto con los protocolos notariales—,
una vision del derecho vivo. Es lo que nos interesa, pues las solas leyes son
tan sélo papel, como decfa Jhering. Si me limitase a ordenar —aunque fuera
con los esquemas de la dogmdtica mds moderna— las normas existentes
entonces sobre censos e hipotecas ;como entenderia estos procesos de cam-
bio con las leyes de Partidas y la Recopilacion, que estaban vigentes? Para
conocer la vida del derecho hay que recurrir a los documentos juridicos, a las
escrituras y sentencias, a la doctrina, a los registros de propiedad... El dere-
cho que interesa no estd en las leyes, sino en cuanto se aplican a la realidad;
pues éstas muchas veces son sélo buenos deseos, o vehiculos de propaganda
de monarcas y parlamentos: en su articulado todo es perfecto...

2 Sobre estos procesos remito a mi libro Dos ensayos sobre la historia de la propiedad de la
tierra, Madrid, Edersa, Madrid, 1982; también “Derecho y propiedad en la Espana liberal”, Qua-
derni fiorentini per la storia del pensiero giuridico, 5-6 (1976-1977), 463-507. Sobre el crédito,
en época posterior, me ocupé en “Propiedad y crédito agrario”, Derecho privado y revolucion bur-
guesa, Barcelona, 1990, pp. 157-185.
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I. LOS CENSOS CONSIGNATIVOS

En las primeras décadas del xviil puede afirmarse que todavia eran un ins-
trumento por el que una persona o una institucion podia conseguir el dinero
que necesitaba, con garantfa y seguridad . También a travé§ delaventaa car-
ta de gracia o con pacto de retroventa, pero con desplazamiento de la propie-
dad y sin duda con intereses mayores, que no se revelan en las escrituras
__también me ocuparé de ella—. En cantidades menores cabian los présta-
mos con prenda, que se hacia sobre joyas u objetos, retenidos a cambio de
unas monedas: el rector de Valencia Joan de Salaya la practicaba dos siglos
antes, a juzgar por la balanza y otros objetos de oro'y plata que aparecen en
el inventario de sus bienes 4. En el setecientos se crearon los montes de pie-
dad para evitar estos abusos a pobres viudas y menesterosos.

Era el censo consignativo un medio muy generalizado, y suele traerse a
colacién la frase de Gonzdlez de Cellorigo, “Espafia es un pueblo de hombres
encantados...” Todos quieren vivir de rentas...

Y Quevedo lo alude en una estrofa:

Sélo apacibles respuestas

y nuevas de algunas fiestas
le daré a la mas altiva;

que de diez reales arriba,

ya en todo mi juicio pienso
que se pueden dar a censo,
mejor que a paje o criada.
Solamente un dar me agrada
que es el dar en no dar nada.

La meta de toda persona era vivir de sus rentas, como la nobleza. En la
Valencia foral comerciantes ricos abandonaban sus negocios cuando habian
reunido cierta fortuna en censos y tierras, y pasaban a ser ciutadans honrats,
especie de hidalguia o nobleza menor a la que se reservaban cargos y distin-
ciones... 3 Una real cédula de Carlos III en 1783 quiso poner remedio a ese

3 No quiero complicar mi exposicién con otros mecanismqs aque ya he a_ludid.O, como debi-
toris o violaris, ya entonces desaparecidos. Incluso, en algunos inventarios de 1gle_51as.y monaste-
rios aparecen “censos morts”, perpetuos, sin luismo ni fadiga que Cl_lmpheron esa f}nahdad, tal vez
eran donaciones en favor del alma; la letra de cambio estaba muy limitada al dmbito entre comer-
ciantes. .

4 Enrique Gonzdlez y Vicente Vallés Borrds, “Libros y bienes del rector Joan Lloreng de
Salaya”, Estudis. Revista de historia moderna, 16 (1990), 31-88.

5 Su paso a hidalgos en 1724, Mariano Madramany y Calatayud, Tratado de la _npbleza de _la
Corona de Aragon, especialmente del reyno de Valencia, comparada con la de Castilla, Valencia,
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desprecio por las tareas mds humildes, aunque era pura retdrica sin reflejo
apenas en la realidad °.

Censo era una pension que se pagaba con regularidad, por lo que diversos
instrumentos juridicos se agruparon en esta categoria en la doctrina del dere-
cho comiun. El censo enfitéutico, con su doble dominio, luismos y fadigas,
servia para asentar a los campesinos en sus tierras, como siglos antes la enfi-
teusis a los colonos del bajo imperio’. El consignativo, en cambio, busca
lograr una cantidad de dinero con la garantia de un inmueble. Apareci6 des-
de el siglo xi11, y en Valencia se encuentra testimoniado desde el x1v. Mar-
tin V en 1420, apenas elegido papa y terminado el cisma, lo declara no usu-
rario, y diez afios después se dirige a Valencia y recuerda que este censo se
usa hace mds de cien afios en tierras polacas de Bratislava; exige que sea
sobre inmuebles —sobre bienes, derechos y censos—, que el capital y la pen-
si6n deben determinarse en dinero y que la devolucion se hacerse en el tiem-
po que decida el censatario —se concibe como un derecho de retroventa
absoluto o libre, sin plazo—. El inmueble puede venderse.con la carga...
Otros pontifices y monarcas lo regularon, con un interés maximo del diez por
ciento... ® La iglesia cedia a la necesidad de crédito, y eximia de usura —aun-
que siguiera practicdndose el préstamo mutuo con prenda o hipoteca—. Por
ejemplo, Covarrubias plantea la cuestion de la usura en las Variarum resolu-
tionum, ya que el censo consignativo se hallaba cerca del préstamo. Lo dis-
tingue de censo como tributo —en Valla o San Mateo—, o del enfitéutico, y
exige para su licitud que el censatario sea duefio de la cosa, pues en otro caso
serfa pecunia por pecunia, usura, un mutuo ficto. No es una renta, pues el
dominio queda para el censatario, y por tanto soporta la pérdida de la cosa.
Como en el usufructo se adquieren los frutos, la pension del censo se debe a

1788. Sobre su fortuna y presencia en el ayuntamiento, Jean Mouyen, “Identification et situation
de fortune de 1 oligarchie de Valence dans la premiere moitié du XVlle siecle”, Les élites locales
et I’Etat dans |"Espagne moderne: xvi-xix siécle, CNRS, 1993, pp 97-128; traduccién catalana en
Afers, 23-24 (1996), 201-242.

¢ Novisima recopilacion, 8, 23, 8.

7 Remito a mi andlisis, “L’emfiteusi al regne de Valéncia. Una analisi juridica”, Estudis
d’historia agraria 7 (1988), 99-126.

8 Sobre su figura puede verse la doctrina de la época, Juan Sala, Ilustracién del derecho real
de Esparia, Valencia, 1803; uso edicion de Madrid, 1820, pp. 306-345. Miguel Aznar, El Febrero
adicionado libreria de jueces, escribanos, abogados y jueces... por el licenciado, 7 vols., 8.* im-
presion, Madrid, 1825, I1, pp. 151-166, en 159-160 sobre redencion forzosa, si el censatario cita al
censalista para hacerla, conforme la bula de Pio V (1569), no recibida en Espafia, Nueva recopila-
cion, 5, 15, 10. No entro en la legislacion pontificia de Martin V (1423) y Calixto III (1455), que
se encuentran en Extravagante comunes, 3, 6, capitulos 1 y 2. La bula de Martin V para Valencia
se recoge Aureum opus privilegiorum..., Valencia, 1515, pp ojo. Prescindo de la antigua doctrina,
como Feliciano de Solis, véase Adela Mora Cafiada, “Unas notas sobre los comentarios de censi-
bus (1594-1605) de Feliciano de Solis”, Universidades espaiiolas y americanas. Epoca colonial,
Valencia, 1987, pp. 403-414.
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Jos que produce la cosa; aunque no se adquiere lo§ f.rutos'ni la pe;lmén,hmnt(;l
el derecho de percibirla... No resulta tan clara su .1,1c1tud si s§ esta ece a(s1
]a muerte del censatario, o se fija para la devolucion otro plazo de/:termma 0.
A Covarrubias le preocupa si tiene caréct-er personal, pues seria como un
préstamo al que se afiade una hipoteca; 0 s1 recae sobye varias cosas y CSES
pasan a terceros, o si puede pedirse la pension in solidum o a prorll”at.a... n
todo caso, sabe y afirma que son muy frecuentes en la republica cristiana, y
ademés los papas lo habfan aceptado 2,

Junto al censo, Covarrubias trata de la venta a car.ta. de gracia o pacto de
retrovendendo o lex comissoria, que trasmite e.‘,l dominio y concede al com-
prador desde el inicio la accion reivindicatorla., una vez pagado el przcui,
aunque no se haya hecho la entrega. PlanFera su licitud, que apoya en el evi-
tico, y siempre que se cumplan tres condiciones: que sea \./e.n/d1da pczlr p;ef:lg
justo, si es menor cabe usura; que el plazo para su I‘G/S(ElSlOl’l' sea ed a
afios, mejor si son 10, y, por tltimo, qge no se pagllge rédito o 1nter§s uran-
te ese tiempo, que indiciaria un Negocio usurario . Pero volvamos a nues-

tros censos.

II. CENSOS Y CIUDADES

Desde principios del xvill los censos consignati,vo.s V]Elln a soportar una
amenaza, que hundirfa en buena parte esta via de credlto/ g Durar}t/e 1a'guet-
tra de sucesion, en 1705, Felipe V decide por una pragmatica sancion Q1sm1—
nuir su interés en Castilla al tres por ciento. Busca atraerse pfflr,tldarlos en
aquellos momentos en que defiende su trono fren.te a la. coligacion europea.
Podria interpretarse como un acto de benevglepma hacia sus vasallos, pero
los grandes sefiores o las ciudades son lc?s pnnmpales deudores de estaflrecrll—
tas, mientras la iglesia aparece como principal acreedora. Tras la batalla de

% Diego de Covarrubias y Leiva, Variarum resoltL_ttti(_):lum, libro 3, capitulo 7: “De annuis
itibus i possint titulo emptionis in pecunia constitul™. -
redltll(l)) u\s/’a;;?a?;/z resolutionum, }ljibro 3, capitulo 8, “Pacti, q}lod de retfovendendo \f/};lgo (]h(;lrt:;;
proprie vis et natura expediuntur”, Variarum resolutionum, libro 3, Capltlflo 8.95e refiere ?a v

namiento de Alcald, 8, 8 sobre la rescisién en certum tempus. En el capitulo e)'(e/lmma
con pacto redimenti, a voluntad del com;_)rfidor, que no he YlStO enla d({)\iltmpentacu()ir;. ——
Il Para mayor detalle sobre esta crisis remltq a Mariano Pesst, i .er(r;;a;ln. it |
Vicente Graullera, “El sefiorfo de Alfara del Patriarca 16Q1-1845 s Estudzs“E1 tstorfclz ey
porania del pais valencia, 2 (1981), 5-60; Mariano Pesety Vicente Graullera, i S Fer}?g;a etg >
pietat de la terra al segle xVvIIl valencia”, Recerques .18 .(}986), 107-160. S(l) r_e]su;x” Saimpbi,
Mariano Peset y Yolanda Blasco, “Reder(licién Z7ex2tl:“?109n9 éi)e g(;n;gs :lrllmeld glgp(;ra gos,tener 1oé
wsor Josep Trenchs Odena, 47, 2. , 63-79, y L 0
{/‘I;igesgli‘;,‘sli [f);g{;ita la redelx"lcién de censos, pero si son de manos muertas se depositan en la caja

de amortizacién al tres por ciento.
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Almansa y la abolici6n de los Fueros la reduccién debia aplicarse a Valencia.
Los can6nigos de la catedral y otras autoridades acuden al monarca queriendo
hacer ver que son enfitéuticos y que con aquella medida se destruia el crédito,
pues en adelante nadie prestaria a esa tasa; si se baja el interés cesara el comer-
cio y se arruinard el pafs, las ciudades no podré4n lograr dinero cuando lo nece-
siten, y en la ruina general se percibirdn menos impuestos, y perderan buena
parte de sus patrimonios las iglesias y obras pias. Demds, no se puede dismi-
nuir sin intervencion del papa, como se hizo en ocasiones anteriores '2. El rey
la retir6 en 1710, de momento, aunque afios después se impondria la reduccién
a los censalistas valencianos. Un nuevo memorial de la iglesia catedral, mas
extenso y con mayor erudicion, insistia en aquellos argumentos '3. De nuevo en
1720 exponen al consejo de Castilla sus temores, las posibles consecuencias:

... los sujetos acaudalados, hechos en este reino a mayores ganancias, por la
abundancia de sus comercios, por la fertilidad de los fundos y por la corrien-
te facilidad de los censos, negarfan el socorro por tan corto interés, y el
pobre, estrechado de su necesidad, se verfa obligado o a vender por precios
infimos sus bienes, o a redimir su trabajo con otros tratos injustisimos de

mucha mayor desigualdad... El estado eclesistico, regular y secular, que es

su porcién mas distinguida, no puede padecer mayor ruina, porque todo €l se
mantiene con estas rentas, que siempre se han juzgado mds proporcionadas
para su condicidn...

El estado de los sefiores nobles, en cuya clase subsiste lo mas lucido de
la Republica, no son menores los perjuicios. Pues grande parte de sus rentas
consiste en esta especie, y la mayor parte de los mayorazgos estan fundados
con la ley de que en caso de empleos de sus efectos, se practiquen en censos
sobre buenas hipotecas...

Los mercantes y demds particulares del Reino no pueden dejar de dar por
nociva esta reduccién: pues a mds de imposibilitar el alivio en las necesida-
des en que pueden verse, como se ha apuntado, dificultars también el desea-
do aumento de tantas fabricas de seda y lana que florecen en este Reino: pues
con el medio de los censos se conseguirian fondos considerables, necesarios
para adelantarlas, con lo cual podrian lograr acudir a los acreedores y que-
darse aun con bastantes ganancias que ofrecen estas negociaciones: y sin este

12 Luis Rocamora, Representacion juridica al Rey Nuestro Sefior por los candnigos y cabil-
do de la Santa Iglesia metropolitana de Valencia, s. a., pp. 7-20, a continuacién evalda las pérdi-
das que supondria; examiné la cuestién y los diversos memoriales en “Notas sobre la abolicién de
los fueros de Valencia”, Anuario de historia del derecho espariol, 42 (1972), 675-715. Estas dis-
posiciones en Nueva recopilacion. Autos, 5, 15, 5, y Novisima recopilacion, 10, 15, 8 y 9. Ya hubo
tasas anteriores, Nueva recopilacion, 6, 15, 6 y 7 de Felipe II, y de sus sucesores leyes 12y 13, de
1608 y 1621.

13 Pedro Lazer Doménech, Memorial al Rey Nuestro Sefior y nueva representacion juridica...
sobre la reduccion de los réditos de los censos, s. a.
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contrato, nadie puede pensar en tratar sino en caudal propio, lo que dificulta
y aun imposibilita las ventajas del comercio '*.

Se defienden con denuedo, porque saben que se cierne sobre los censos
graves amenazas: y en efecto, la pragmatica de Fernando VI en 1750 reduce
las pensiones de los censos al interés del tres por ciento en el reino de Valen-
cia . Fue un golpe duro contra el crédito a través de censos... Habia empe-
zado ya antes un proceso de adquisicion de tierras y bienes raices, en lugar de
colocar el dinero en censos, como hasta entonces... No emplean su dinero en
censos consignativos, sino compran tierras que después explotan mediante
arrendamientos cortos, de seis a ocho afios. Con esta nueva situacion, los
campesinos pierden sus propiedades y empeora su situacion; los cleros o
iglesias y la burguesia de Valencia —o de otras ciudades— amplian sus patri-
monios en los realengos, entran en los sefiorfos, se convierten en terratenien-
tes en vez de obtener rentas campesinas o urbanas a través de censos... '°

El dinero colocado en censos consignativos era menos rentable 7. Pero
ademads en aquel momento concurre otra causa esencial, que venia ya de antes:
las ciudades y pueblos, la corona, muy recargados de deuda por censos o juros,
no pagaban las pensiones, o lo hacian con retraso, lo que retrae a los posibles
inversores. Ya desde fines del xvil son frecuentes concordias o arreglos de los
pueblos con los acreedores censalistas, para ver de asegurar los pagos y some-

4 Reflexiones que el cabildo y candnigos de la Santa Iglesia metropolitana de Valencia
exponen a los sefiores del Real Consejo de Castilla sobre el precio de los censos, s. a. [1720],
pp. 7, 8 y 9. También entre papeles de Mayans en la biblioteca universitaria, manuscrito 24, hay
escritos del fiscal José Martinez Tal6n sobre esta materia.

IS° Novisima recopilacion, 10, 15, 9. Hay ediciones coetdneas: Pragmadtica que su Majestad
ha mandado promulgar, redudienco los réditos de los censos de la Corona de Aragon del cinco al
tres por ciento, conforme a la que se publicé para los Reynos de Castilla y Leon en veinte y tres
de febrero de mil setecientos y cinco, Madrid. Por Antonio Sanz, impresor del Rey Nuestro Sefior
y de su Real Consejo. Y por su original, en Valencia, por la Viuda de Antonio Bordadzar, Impre-
sora de la Real Audiencia, 1750.

Un memorial anénimo, sin duda de Mayans, preveifa la ruina que significarfa para el crédito y
el alza del precio de las tierras, Escritos economicos, estudio preliminar de Ernest Lluch, edicion
de Antonio Mestre, Valencia, 1976, pp. ojo.

16 Intenté cuantificar este proceso de compra a través de los registros de hipotecas de algunos
pueblos, “Propiedad y sefiorio en la Ribera del Jicar”, I Assemblea d’historiadors de la Ribera
(Sueca octubre 1980), Valencia, 1982; resumido en Dos ensayos, pp. 253-273, donde puede verse
otra bibliografia. Para su inicio, a través de las visitas del juzgado de amortizacién, Javier Palao
Gil, Patrimonio eclesidstico y amortizacion en Valencia. La catedral y la parroquia de Sant Joan
del Mercat (siglo xviir), Valencia, 1995 y La propiedad eclesidstica y el juzgado de amortizacion
en Valencia (siglos xiv a xix), 2001; sobre el colegio del Corpus Christi, véase Mariano Peset,
M.? Fernanda Mancebo y Vicente Graullera, “El sefiorio de Alfara del Patriarca..., citado en nota
11. De los jesuitas, Pilar Garcia Trobat, El patrimonio de los jesuitas en Valencia 'y su desamorti-
zacion, Valencia, 1999; también, La expulsion de los jesuitas, Valencia 1992.

17 Es evidente que las tierras y casas aseguraban mejores rentas. A inicios del XVvIII se com-
prueba a través de arrendamientos de algunos inmuebles del colegio del Corpus Christi; quizd al
subir el precio de la tierra a fines de siglo, pudiera ser menor, pero al menos se cobraba.
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terlos a acuerdos de quita o rebaja y espera, con promesa del municipio de
dedicar una parte fija de sus rentas a las pensiones y redencion del censo.

A través de los pagos al Colegio del Corpus Christi puede percibirse que
los retrasos en el pago de pensiones tenian un promedio de 5,22 afios en
1692, mientras cincuenta afios después alcanzaban los 27,19 afios '8. A fines
de siglo aquella situacion es peor todavia:

Censales de colegio del Corpus Christi Afio 1795

Lugar Afio Capital Pension Afios
(en libras) (en libras) de retraso

Agullent 1594 14.000 420 95

Algemesi 1609 18.712% 561* 139.5
Algemes{ 1620 1.860 55% 57

Albaida 1686 4.000 120 4,7
Alcudia 1686 5.000 150 14,9
Carcaixent 1592 10.000 300 15,6
Carcaixent 1661 600 18 24,6
Cullera 1686 3.000 90 1,2
Elda 1691 1.000 30 61,6
Elda 1697 500 LS 58

Eslida 1401 375 O 6,3
Xest 1675 500 15 42,8
Ibi 1594 17.000 510 68,7
La Iessa 1613 600 18 67,7
Morvedre 1588 10.000 300 34,9
Morvedre 1588 10.000 300 34

Olleria 1590 10.000 300 53

Ontinyent 1594 15.080 452 55,6

FUENTE: Mariano Peset, M.? Fernanda Mancebo, Vicente Graullera, “El sefiorio de Alfara”,
p. 16, donde puede verse con mayor detalle. *El capital de Algemesi es exactamente de 18.712
libras, 9 sueldos y 10 dineros; en las pensiones, al 3 por cien, prescindo de sueldos y dineros.

8 Dos ensayos..., pp. 234-235. Luis Rocamora, Representacion juridica..., p. 22, al echar
cuentas de los censos que cobraba la catedral a inicios de siglo, muestra que el ayuntamiento y la
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El monarca por lo demads, para asegurar el cobro de los repartos del equi-
valente de alcabalas, agravo la situacion: por real cédula de 4 de marzo de
1730, prohibié a los censalistas la ejecucion de bienes de los pueblos y de los
vecinos y limitd, salvo con licencia real, que los municipios hicieran derra-
mas o repartos para sufragar sus gastos y cargas o deudas por los censales. En
tiempos forales se podian cargar censos por un acuerdo municipal aprobado
por un juez, asi como hacer repartos entre los vecinos para hacer frente a sus
gastos. Ademds, los vecinos respondian con sus propios bienes, que podian
ser ejecutados... Ahora se prohibia y se sujetaban las haciendas municipales
a la voluntad real; los pueblos y los censos quedaron arruinados.... '°.

De otro lado, aun cuando los censales en Valencia se establecen en mone-
da de cuenta —libras, sueldos y dineros— se habia producido una devalua-
cién secular, por lo que el largo tiempo reduce la pension y el valor del capi-
tal devuelto. Por todas las razones indicadas los censos entran en una crisis
final: rentan poco, no se pagan... Con los atrasos e impagos sefialados, se en-
tiende su caida y desaparicién de nuevos cargamientos, aunque los existentes
pudiesen persistir durante largos afios, ya que no se redimian. Mds atin, en la
década de los treinta se liquidaron por un tercio de su valor los censos sobre
las rentas de la Generalitat —al desaparecer ésta por la nueva planta— 2.
Dej6 de ser por tanto una posibilidad de crédito...

La creacion del registro de propiedad miraba sobre todo a recoger las car-
gas que pesaban sobre la propiedad. Fue instaurado en 1768 para asegurar el
conocimiento de los censos e hipotecas que gravaban los bienes, para poner
en claro la situacién de las propiedades ?'. Pero los censos estaban ya heridos

Generalitat deben por atrasos cerca de 400.000 libras, casi la suma de sus capitales: al cinco por
ciento significa que un atraso que superaba los 20 afios.

19" Archivo del reino de Valencia, ARV, Real acuerdo de la audiencia, 1730, fols. 136 y
siguientes, véase Mariano Peset y Vicente Graullera, “Els censals i la propietat de la terra..., pp.
120-127. Acerca de la fiscalidad en la nueva planta, mi articulo “La ciudad de Valencia y los ori-
genes del equivalente”, en M. J. Peldez y J. Ferndndez Viladrich (eds.), Una oferta cientifica ius-
historica internacional al Dr. Font i Rius por sus ocho lustros de docencia universitaria, Barce-
lona, 1985, pp. 321-344; Jorge Correa Ballester, El impuesto del equivalente y la ciudad de
Valencia (1707-1740), Valencia, Conselleria de hisenda, 1986, 9-23; Pilar Garcia Trobat, El equi-
valente de alcabalas, un nuevo impuesto en el reino de Valencia durante el xviil, Valencia, 1999;
de la misma autora, “A Forgotten Result of the Spanish War of Succession: the Cadastre and its
Fiscal Effects on the Crown of Aragon”, Jahrbuch fiir europdische Verwaltungsgeschchite, 13
(2001), 193-216.

20" Sobre 1a liquidacion dltima, Sergio Villamarin Gémez, La Generalitat valenciana en el si-
glo xvin. Una pervivencia foral tras la nueva planta, Facultat de dret-Universitat de Valéncia, 2005.

2l “Los origenes del registro de la propiedad en Espafia”, Revista critica de derecho inmobi-
liario, 54, 527 (1978), 695-716. Ya desde principios del xvI se intenté un registro de censos, Nue-
va recopilacion, 5, 15, 3, en Novisima recopilacion, 10, 16, 1; el establecimiento de los oficios de
hipotecas por real pragmatica, 10, 16, 3. Véase Margarita Serna Vallejo, La publicidad inmobilia-
ria en el derecho hipotecario historico espariol, Madrid, Centro de estudios registrales, 1996.
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de muerte... A partir de mediados del setecientos apenas se logra dinero por
esta via; como veremos, en el registro o en las escrituras notariales, aparecen
escasos censales nuevos...

El préstamo mutuo acompafiado por hipoteca estaba menos extendido en
estos tiempos, porque sobre €l pesaba la sospecha de usura, aunque ambos
instrumentos estaban regulados en Partidas y en Furs??. En las escrituras
notariales aparece disimulado como reconocimiento de deuda que no suele
expresar su origen o causa. La hipoteca aparece desde antiguo en las fianzas
que los administradores de rentas reales dan al hacerse cargo de su recauda-
cién; menos en casos arrendamientos de rentas municipales y de sefiorios, o
para garantizar la concesion de monopolios o derechos privativos: hornos,
almazaras o panaderias... Se utilizaba a veces por los comerciantes, por mer-
caderias entregadas o por diversas deudas, as{ como en el precio aplazado de
la venta de un inmueble u otras...

IIl. ESCRITURAS NOTARIALES Y REGISTROS DE PROPIEDAD

El derecho vivo, que no se percibe en las leyes, debe rastrearse en otras
fuentes juridicas. En Valencia, en la capital, no se han conservado los viejos
registros de propiedad; estdn perdidos, salvo de algunos pueblos de la Ri-
bera, en torno a la Albufera, que nos permiten asomarnos a los asientos de
escrituras; como también, mas al sur, las contadurias de hipotecas de Con-
centaina ?3. Para observar mejor la préctica juridica, he acudido también a
protocolos notariales... Y he procurado ordenar distintos supuestos.

1. Fianzas e hipotecas en la administracién de rentas publicas

La presencia de hipotecas es evidente, muy temprana, en las fianzas por
administracion de diferentes rentas, con frecuencia para la concesién de
estancos u otros servicios de la renta del tabaco. El fiador, garante personal,
afiade a veces una hipoteca sobre algunos bienes suyos; otras, es el mismo
administrador quien presta esta garantia 2. También a veces, como garantia

22 Otra cosa es que exista la hipoteca expresa o tdcita en numerosos dmbitos del derecho pri-
vado, incluso en el censo consignativo se emplea la expresion de hipoteca para sefialar la sujecién
del inmueble a la garantia de la pension.

23 Mas completos en Orihuela, aunque no he consultado.

24 Archivo histérico provincial de Alicante, AHPA, contadurias de hipotecas. Concentaina,
nimero 58, estanco de tabaco a tres labradores, uno de ellos fiador, hipoteca casa por 200 libras,
1788, fol. 2v; 1789, fols. 8v-9r; AHPA, protocolo de Vicente Izquierdo, nimero 1042, afio 1772,
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de sus alcances, se encuentra a veces en los arrendamientos de rentas muni-
cipales y sefioriales, o en la concesién de una encomienda de las érdenes 2=
Los gremios, en cambio, no suelen exigir garantia hipotecaria en las fianzas
de los arrendatarios de sus rentas 2. Quizd conocen mejor a las personas a
quienes encomiendan su pagos y derramas...

2. Comerciantes y obligaciones

Entre los comerciantes, por regla general a fines del xvii, el reconocimiento
en escritura publica de una obligacién no aparece respaldada por hipoteca, sino
por el patrimonio del deudor, su persona y todos los bienes habidos y por haber...
Aungque se utiliza cada vez mds la hipoteca —entre comerciantes ademds, la
letra de cambio, un instrumento esencial que no abordamos—. Incluso la pren-
da, por cantidades menores aparece alguna vez en los protocolos .

fols. Sry v, 7ry v, 112 v-113r, conduccién de tabacos 138v-143v; nimero 1051, afio 1789, fols.
113v-115v. Archivo del reino de Valencia, ARV, contadurias de hipotecas, Albalat, nimero 1, por
el estanco de Segorbe, muy lejos, 105v. Arrendamiento de derechos sefioriales, ARV, Juan Bau-
tista Martinez, nimero 6678, afios de 1764-1766, fols. 30v-31v; abasto de carnes y tajén a dos per-
sonas, con fianza y responsabilidad general de todos sus bienes, fols. 18v-20v.

En la época liberal contintian estas fianzas con hipoteca, AHPA, protocolo de José Cirer y
Palau, nimero 487, afio 1841, suministros a tabacos de palillos o de cajones, fols. 131v-134r,
176v-178v; administrador de rentas de la provincia, 198v-199r; en 108r-109r, se obliga con todos
sus bienes y de su mujer, el tesorero de rentas de las Islas Baleares nombrado por la regencia pro-
visional del reino.

25 ARV, protocolos de Vicente Ibdfiez de Lara, niimero 6214, afio 1782, fols. 40r-43r, arren-
dadores de derechos sefioriales de Chiva se prestan mutua garantfa con hipoteca.

No se requiere en las fianzas carceleras, para asegurar la presentacion del reo, como impone
el protomedicato a maestros sangradores y otros intrusos, ARV, protocolo de José Vicente Entrai-
gues, nimero 5501, afio de 1774, fols. 290r-291r, 291r-292r, 323v-324v, 331v-332v; ndmero
5502, afio de 1775-76, fols. 33r-34v, contra un cirujano sin titulo, fianza en fols. 38v-39r, otras en
162v-163v, 170v-171v; ARV, protocolo de Juan Bautista Martinez, nimero 13102, afio de 1791,
fols. 48r y v, 48r-49v, cdrcel por una disputa con heridas. Ni siquiera en los afios liberales, en Ali-
cante por los detenidos de los sucesos de 1843, y en otros casos, APA, protocolo de Pablo
Manchén y Soriano, nimero 1119, afio de 1845, fols. 1ry v, 12r, 15v-16r.

Tampoco en la fianza de la ley de Toledo, para ejecutar un juicio sumario ejecutivo, del que se
apela, ARV, protocolo de José Patricio Rodriguez, nimero 10734, 1771, fols. 101r, 102r, 102r y v;
ntimero 10735, 1772, 58v-59v, 59v-60r. ARV, protocolo de Vicente Antonio Barrachina, niimero
8527, afio de 1848, fols. 71v-73r, ejecucion de préstamo de 23.577 reales por escritura de 1846, ape-
lacién ante la audiencia de la sentencia de remate, con todos sus bienes y el resto del valor de la casa
ejecutada. APA, protocolo de Pablo Manchén y Soriano, nimero 1119, afio de 1845, fols. 39 ry v.

20 ARV, protocolo de José Vicente Entraigues, nimero 5502, afios de 1775-76, fols. 25r,
administracion de la tacha de 8 dineros por maestro, cada semana; fols. 29v-32v, tacha del gremio
de zapateros. En cambio, un médico nombrado para cobrar por el colegio de San Isidro de Madrid,
de terciopeleros, presenta fiador, y éste hipoteca especial, el mismo notario, nimero 5501, afio de
1774, fols. 44v-46r.

27 ARV, protocolos de Vicente Ibafiez de Lara, nimero 6214, afio 1782, fols. 11v-12v, por
unas 400 libras, se obliga un abogado a un comerciante por 374 libras de goma ardbiga y 9 cajas
de lunetas, entrega un anillo de diamantes rosa con un topacio en medio.
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Los notarios introducian en las escrituras diversas cautelas que facilitaban
el cobro de la obligacion. En el caso de un matrimonio que debe a un comer-
ciante 60 libras por un préstamo entregado “en dinero contante”, renuncian a
la excepcidn de non numerata pecunia y otras; la mujer se obliga, y renuncia
a diversas leyes romanas que la protegen, la ley duobus vel pluribus (D. 45,
2, 3), el senadoconsulto Veleyano o las leyes de Toro. Incluso, en otro caso
—por entrega de géneros—, en presencia del notario y testigos, la esposa
“jurd por Dios nuestro Sefior y por sefial de la cruz”, que responde con la
dote, las arras y los bienes hereditarios parafernales... 28. Se encuentra esta
préctica en notarios tardios, que afios después unen el juramento con la hipo-
teca: juramento ante Dios y garantia del diablo...?°. Siempre que son dos o
mds los obligados, se renuncia a la ley duobus, a la auténtica praesente hoc
ita (Novelas 4, 1-2), y a los beneficios de divisién y excusién, para que res-
pondan in solidum, cada uno por el total de la deuda 3°.

En segundo lugar, se expresa en la escritura que han recibido los géneros
en buen estado. Y ademds que valga como sentencia definitiva, y paguen

“llanamente y sin pleito”, con renuncia a prueba; para que el juez acepte la

escritura en juicio ejecutivo “como si fuera sentencia definitiva, dada y pasa-
da en autoridad de cosa juzgada y por la otra parte consentida”; que con solo
el juramento del acreedor, sin pleito, se pagar4 el principal y costas, como si
fuera sentencia definitiva... Como también se someten al fuero y jurisdiccién
del juez que corresponde al acreedor, con renuncia de las leyes que existen en

2 ARV, protocolos de Vicente Ibéfiez de Lara, nimero 6213, afio 1781, fols. 35r-36r. Una
carta de pago pone fin a la obligaci6n, puede verse algunas en fols. 93r-94r y 93v-95r. El segundo
caso, ARV, protocolo de José Vicente Entraigues, niimero 5501, afio de 1774, fols.19r-20v, se
obligan por una cuenta de mds de 100 libras, por granos y un caballo, sin hipoteca; tampoco lleva
hipoteca el reconocimiento,_que varios hijos hacen de préstamo de su padre ciego, en escrituras
separadas, fols. 48r-49r, 491-50r, o por parte de precio, 292r y v, o por venta de un telar para
medias de seda, 3161y v.

29 AHPA, protocolo de José Cirer y Palau, nimero 487, afio 1841, a favor de un comerciante
de bacalao, fols. 158v-159r; niimero 489, afio de 1845, obligacion a favor de un abogado, fols. 16r-
17v. En cambio, no llevan hipoteca ni juramento, algunas que se contraen para lograr sustituto en
el ejército, afio 1841, fols. 1048r-1049r, 1049r y v, 1049v-1050r. ARV, protocolo de Vicente
Antonio Barrachina, nimero 8527, afio de 1848, fols. 274r-276v; fianza por los gastos de un cade-
te del colegio nacional de artillerfa.

% Incluso para pago del precio en venta verbal de 5 cahizadas en Chiva, de 1772, elevada a
escritura en 1780, ARV, protocolo de Vicente Ibdfiez de Lara, nimero 6212, fols. 72v-74r. En
venta de un maestro odrero a un comerciante, de dos cahizadas, de tierras sujetas a dos censos en
favor de la parroquia de Santa Catalina y del parroco de Albalat, se redimirdn los censos o se
pasardn a otras propiedades, y renuncia a reclamacién por precio justo del ordenamiento de
Alcald, incluso a la vieja norma foral exceptis clericis, nimero 6214, afio 1782, fols. 95r-97v.
ARV, protocolo de Juan Bautista Martinez, nimero 13102, afio de 1791, fols. 4r-5r, se reconoce
el justo precio: “y del que mds valor pueda tener y valer le hago gracia y donacién pura, perfecta
y acabada, que el derecho llama inter vivos con insinuacién y renuncia del Ordenamiento de
Alcald, los cuatro afios de engafio y las demds leyes que con ella conciertan...”
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contra, la ley si convenerit, de iurisdictione omnium judicum (D. 2, 1, 18), o
la reciente “pragmatica de las sumisiones” 3!. En ocasiones, si que se afiade
hipoteca para garantizar la obligacién asumida, incluso las he podido ver a
principios de siglo *2.

En la mayoria de las ocasiones, como he advertido, la obligacion se origi-
na como pago por géneros entregados, lo que significa un simple aplaza-
miento del precio. Pero en otras, se hace clara referencia a un “préstamo gra-
cioso”, sin interés . A veces se indica el sentido —facilitar la simiente y
siembra— de una operacién de mds de dos mil libras, “... procedidas de dine-
ro prestado a pagar en quince de septiembre de este afio en el fruto del arroz
que tenga en su cosecha...” . O bien s6lo se menciona en la escritura una
cantidad adeudada, sin especificar origen: sin duda en muchos casos se tra-

31 No acierto a identificar la pragmadtica, que no aparece en Novisima recopilacién, véase
Manuel Danvila y Collado, El poder civil en Esparia, tomo 6.°, pp. 581-582. Pienso que podrian
referirse a la reciente delimitacién de los alcaldes de cuartel y de barrio, por real cédula de 1769,
Novisima, 5, 13, 1. Tampoco se encuentra en Raquel Rico Linaje, Carlos III: textos juridicos en
la prensa oficial, Documentacion juridica XV, Madrid, Ministerio de justicia, 1988, pp. 271-277,
316-321, la citada. AHPA, protocolos de Vicente Izquierdo, nimero 1042, afio 1772, numerosas
escrituras de la viuda de un comerciante al por mayor, dofia Angela Dolzini, por libretas de clavi-
llos”, quintales de sartenes y otros, fols. 1v-2r, 11r-12r, 13v-14v, 22v-23v...; tendria problemas
con la administracion de tabaco por extraer una cantidad de una partida para Lisboa, fols. 144r y
v.; un tratante de mulos por seis animales, fols. 119r-120r. También otras escrituras, en nimero
1051, afio de 1789, Iry v., 1v-2r, 2ry v, 3ry v, 15r y v; de tratantes de ganado, fols. 16v-17r, 18v-
19r y numerosas de comerciantes de bacalao al por mayor, fols. 16ry v, 134v-136r... Aquellos tra-
tantes de ganado son frecuentes en Valencia, ARV, protocolo de José Vicente Entraigues, niime-
ro 5502, afio de 1775-1776, fols. 213v-214v, 214v-215v, 215v-216v: en éste, se dice que se paga
el “justo precio y valor de una mula de tres afios, pelo negro, ojos castafios, que con todas sus
tachas y achaques, buenos o malos, y como si fuera un saco de huesos y a uso de feria”, sin duda
para evitar eviccion; mas atn, en el dmbito rural, protocolo de Juan Bautista Martinez, Paterna,
Manises, Cullera, niimero 6678, afios de 1764-1766, “pollino de pelo negro” fols. 21v-22v, “polli-
no de pelo pardo” fols. 22v-23r, “dos bueyes”, 27r y v; del mismo notario, nimero 13102, afio de
1791, fols. 2v-3r, 59r y v, 63 r y v, y muchas mas. AHPA, protocolos de Francisco Boix, nimero
304, afio 1732, de San Juan en Alicante: “por una mula de pelo rojo y un mulo de pelo castaiio y
una galera”, 37r-38v; por un tonel de vino, 28r-28v, también 46r-46v; o a favor de negociantes
ingleses, 240r-240v.

32 ARV, protocolos de Vicente Ibafiez de Lara, niimero 6214, fols. 32r-33r, obligacién de 160
libras a pagar en un aflo, en otro caso entregard un pedazo de tierra con olivos y una vifia, valora-
dos por las partes. AHPA, protocolos de Francisco Boix, nimero 304, afio 1732, fols. 83r-84v y
1571-158v, a Luis Lombardén, y de otros negociantes 71r-72v, 198r-199v.

3 ARV, protocolo de José Vicente Entraigues, niimero 5502, afio de 1775-1776, fols. 95r y
v, carta de pago de 500 libras; fols. 216v-217r, se reconoce obligacién de 110 libras, en favor del
abogado Blas Pons, parte por alimentos a su hijo para estudiar artes, y otra parte que “por hacer-
me bien y merced me ha prestado graciosamente...”; fols. 140v-141v, 400 libras a un cortante de
Turfs, “que me ha prestado graciosamente”, en ambos se responde con todos sus bienes, sin hipo-
teca.

3 ARV, contadurias de hipotecas, Albalat, nimero 2, 18-6-1785, fol. 7v. En Almusafes, la
operacion se encubre mejor con obligacién de numerosos labradores en favor de un comerciante
de Valencia, por suministro de arroz, ARV, protocolo de José Patricio Rodriguez, nimero 10735,
1772, fols. 27t y v, 27v-28v, 29r-30r, 30r-31r, 31ry s, 31v-32r
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tarfa de entregas de dinero, de préstamos que aseguran con hipoteca. No
hacen referencia al interés, para evitar usura, que quedaria sumado al princi-
pal —como ocurre con las cartas de gracia—. Por tanto, se afiade hipoteca
especial para garantia de deudas, que son o pueden ser derivadas de présta-
mo %. Incluso una viuda a favor del clero de Santa Maria de Concentaina, se
obliga a pagar en cuatro afios, e hipoteca una casa, que proporciona mds
seguridad y certeza de cobrarlo en unos plazos determinados. La inscripcion
de la hipoteca, por lo demés, es obligatoria... 3.

Ya en el X1X, en una nueva época, se especifica un interés del cinco por
ciento, aunque todavia en muchos se afirma su gratuidad. En los registros de
propiedad de Valencia, pude observar que una misma persona presta a
muchas, de modo gratuito. Es facil suponer que oculta en el principal los
intereses, no lo hace por caridad o por filantropia. Ya antes de la ley hipote-
caria, vemos como ha cambiado la utilizacién del crédito y sus garantias. Las
obligaciones se acompafian, casi sin excepcion, de hipoteca especial, de la
inscripcién en el registro, con sus plazos de devolucién y un interés, si se con-
fiesa, del cinco por ciento *7. Sean originadas las obligaciones o deudas por
mercancias entregadas o por préstamos, responden con todos sus bienes, sin
perjuicio de la hipoteca especial, afiadida para mejor garantia.

3. Censos consignativos y enfitéuticos

Los censos consignativos siguen siendo estando presentes a fines del sete-
cientos y durante buena parte del siguiente siglo. Su larga duracién los con-
serva durante largos periodos, los perpetiia casi, hasta que se liquidaron. Pero
entran en crisis desde la segunda mitad de siglo —apenas se cargan nuevos—.

35 Por ejemplo, ARV, Juan Bautista Martinez, niimero 6678, afios de 1764-1766, fols. 8r yv,
pago de todas las deudas que resultan de unas cuentas. En los registros de propiedad se pueden ras-
trear numerosas, AHPA, contadurfas de Concentaina, ntimero 58, 1788, fols. 27r y v reconoci-
miento de deuda a un ganadero por unas 98 libras, 16 sueldos, a pagar en 3 plazos, hipoteca 4 jor-
nales de tierra; 1789, fols. 13v-14r, deuda de 224 libras por 70 arrobas de aceite, con hipoteca
especial; 1790, fols 1v-2r, un comerciante obliga a un arriero y tendero y su mujer, por 130 libras,
hipoteca 6 jornales; 1791, fols. 11v-12r, una viuda de un abogado se obliga por 50 libras.

36 AHPA, contadurias de hipotecas de Concentaina, nimero 58, 1789, fols. 11v-12r.

37 AHPA, contadurias de hipotecas. Concentaina, ndimero 65, 1844, fols. 9r-9v, a comercian-
te de Alcoy por 20 arrobas de aceite, hipoteca de casa; 18v, un soguero reconoce deuda que pagard
en dos afios, e hipoteca una tierra en Alfar; 6v-7r; un rentista 200 libras, al 5%, en cuatro afios,
hipoteca 4 jornales de tierras; 18v-19r, incluso una obligacién de 4500 reales por sustituir al hijo
en el servicio de quinto, hipoteca casa; también el mismo caso, sin hipoteca especial, 23v-24r. En
el protocolo de José Cirer Palou, nimero 492, afio 1845 pueden verse otros casos, 40v-43r, 43v-
45v. Esta tltima, como otras, estd acufiada con un cajetin de inscripcion en el registro, aunque no
creo que sea practica estricta.
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La preferencia por la adquisicién de tierras e inmuebles, anterior, desde el
reinado de Felipe V, atrae y coloca el dinero de forma mds rentable y mas
segura...

En primer lugar, las ciudades y pueblos buscaban dinero a través de cen-
sos, aunque por las dificultades de su hacienda logran ya escaso atractivo en
esta época. La corona también, a través de juros, que asimismo se hallan
alcanzados; tendrd que acudir a otras vias, como los vales reales o billetes de
banco, con todos los problemas que generaron. La deuda publica va ascen-
diendo con la quiebra de la hacienda de la monarquia, la guerra contra Napo-
leén... 38, Los gremios y colegios se mantuvieron mejor en esta via de crédi-
to, al tener menor dificultad para satisfacer sus pagos. He podido ver en
algunos casos escrituras gremiales de pago de pensiones, con ligero retraso
de seis meses, y numerosas redenciones o quitamientos de censos, aunque se
requeriria un estudio mds amplio para abordar las finanzas de los numerosos
gremios y colegios ¥.

Los labradores encontraban en los censos una secular via de crédito. Pero
apenas se recogen ya operaciones de carregament de censos en los notarios
de la ciudad de Valencia. Las iglesias y las gentes acomodadas se inclinan por
la adquisicion de tierras e inmuebles. Mds bien, se inscriben algunas reden-
ciones o quitamientos de censos antiguos .

Si nos acercamos a la Albufera, a los marjales de arroz en Albalat de la
Ribera, podemos observar mejor esa ultima presencia y desaparicion de los
cargamientos de censos. Al reunir numerosas escrituras, los registros de pro-
piedad nos deparan una visién mds general, aunque menos detallada que las

38 Es clésico el libro de Josep Fontana, La quiebra de la monarquia absoluta,

3 ARV, protocolo de José Vicente Entraigues, nimero 5501, afio de 1774, redenciones de
censos 0 quitamientos del gremio de herreros, herradores y albeitares de Valencia, fols. 230v-
232r, 302r-303v, 303v-304r, 334r y v, los dos dltimos a clero de San Esteban y convento de la
Merced; nimero 5502, afios de 1775-1776, redenciones, al convento de dominicos, de la Presen-
tacién, la Merced y la parroquia de San Esteban, fols. 173v-174r, 209 r y v, 210r y v, 200v-201r,
y a particular 184v-185r; pago de pensiones, a la Merced, a los agustinos y otras numerosas 114r-
115r, 140r y v, y otras numerosas; nimero 5503, afios de 1777-1779, el gremio de molineros, a la
heredera de un presbitero, finiquito por todas las deudas, fols. 46 r y v. fols. 119v-121r, otro del
municipio de Albalat, fols. 160r-161v.

40 ARV, protocolo de José Vicente Entraigues, nimero 5501, afio de 1774, fols. 119v-121r,
otro del municipio de Albalat, fols. 160r-161v. ARV, protocolo de Juan Bautista Martinez, nime-
ro 13102, afio de 1791, fols. 42v-43r, el clero de Cullera acuerda en capitulo el quitamiento de dos
censos antiguos de fines del Xvii sobre varias fincas de la parroquia y de una fundacién, por 590
libras; redimir y librar “de los censos impuestos sobre ellas y sus especiales hipotecas, y también
de las pensiones, hecha gracia de algunas y sus prorratas discurridas... que desde hoy quedan rotas,
invalidas y anuladas...”. En ARV, protocolo de Joaquin José Ferriz, nimero 5705, afio de 1790,
fols. 169v-171v, el clero de San Lorenzo, reunido a “campana tafiida” acuerda quitar un viejo
debitorio de los regidores de Concentaina.
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escrituras *'. En los primeros afios todavia se carga alguno, después vemos
c6mo se generaliza la hipoteca para garantizar un préstamo mutuo.

Un inciso sobre censos enfitéuticos: las tierras de Albalat de la Ribera
estaban, como tantas otras, concedidas a censo enfitéutico en favor del duefio
del lugar, el marqués de Belgida, con “luismo, fadiga y demds derechos c{gl
enphiteusin”, con un canon o pensién de 4 sueldos por cada 18 hanegadas *“.
Lo que hace que en el precio o valor de las ventas de tierras 0 casas, se reba-
je el luismo y el doble valor del marco —0 valor del dominio dlI‘(?CtO—. El
sefior en ocasiones permite retrasos en el pago del canon enfitéutico, como
favor al campesino —otro viejo medio de obtener crédito—. Pero dejemos
aparte estos censos enfitéuticos, relacionados con el sefiorio, para cen.trarnps
en los consignativos, instrumentos de crédito externo, que son cosa bien dis-
tinta. En todo caso, los censos enfitéuticos apenas se inscriben en los libros
del registro, pues se recogen en los capbreus o cabreves sefioriales. En cam-
bio, en las escrituras de venta u otras, si se hace referencia a que la tierra o
casas est4n sujetas al dominio mayor y directo, como dije. Menos aun puedo
entrar en si las tierras estdn amortizadas por la iglesia o vinculadas a mayo-
razgo...

Como tampoco en las propiedades del real patrimonio de Valencia, que se
conservé como patrimonio particular de la dinastia durante el siglo XIX, y aun
hoy tiene administracién especial. En algin notario de mediados de 51519,
vemos como se siguen haciendo establecimientos enfitéuticos, de dominio
Gtil sobre sus tierras, con un canon, y se pagan luismos en las ventas... Se
establecen enfiteutas sobre las tierras para ponerlas en cultivo e,

41 Trabajé sobre estos registros de Albalat, Cullera, Sueca, Sollana y Almusafes y otros en
“Propiedad y sefiorfo en la Ribera del Jicar”, citado en mi nota 16. y

42 Registro de hipotecas a consecuencia de la real pragmétlcq sancion dp 31 de enero de 1’768,
ARV, contadurfas de hipotecas, Albalat, nimeros 1-4. Yaen la primera fiscntura reglstra@a, ndme-
ro 1, fols. Iry 1v, aparecen en casi todas las ventas; a veces, en determinadas zonas, estan sujetas
a particion. » N

43 ARV, protocolo de Francisco Ponce, niimero 9876, aﬁq Qe 1854, nume‘r,osmmas, sobre ven-
tas, algunas de establecimiento de enfiteutas, con varias condiciones, la pension o can6n de 3 rea-
les 24 maravedises por hanegada —en Sedavi, particion de frutos; en Alboraya 2 dmer'os——, fols.
141-18r, 36r-41v, 42r-48r, 249r-255v, etc.; cuando aplazan el pago de la entrada o precio del esta-
blecimiento, aseguran con hipoteca, cartas de pago a la condesa de Alcudia por unas 12_0 hapega—
das en Sueca, 213r-216v, otra carta 469r-470v. Una redencién de censo, sobre las escribanias de
Baiieres, al ser vendidas por el anterior concesionario a un abogado, fols. 521(—522v, pago dfe 738
reales 14 maravedises por el capital y censo; también loaciones o reconocimientos de ser tierras
censidas, fols. 71r-72v, 101r-102v. En Manises, ARV, Juan Bautista Martinez, nimero 6678, ancis
de 1764-1766, fols. 4v-Tr, en venta de casa y corral, a censo de 15 sueldos en favor del r,narques
de la Escala, Vicente Boyl. Véase Encarna Garcia Monerris, El patrimonio real en el,Pats w_zlen—
ciano: absolutismo y liberalismo, tesis de licenciatura, Valencia, 1981; yo me ocupé del mismo
en prologo a Jorge Correa Ballester, La hacienda foral valenciana, Valencia, 1995, pp. 1 1-20.
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Los censos consignativos, redimibles, viejas cargas que subsisten de
tiempos anteriores, aparecen con frecuencia en las ventas de casas y tierras.
En los primeros afios del registro, en Albalat se produce una inscripcion
masiva de los que ya existian —pero no en cambio en otras poblaciones cer-
canas como Sueca o Sollana—. En Albalat, la iglesia pens6 que de este modo
aseguraba su publicidad y garantia **. Luego hay algunos casos de carrega-
ment de nuevo censo en favor del “clero y capellanes de dicha villa”, por 30
libras, pension de 30 sueldos, en favor de las dnimas de ocho difuntos, con
hipoteca especial y expresamente de 18 hanegadas de arrozal a censo enfitéu-
tico del marqués de Belgida; pero por los antecedentes que recoge, es una
familia, que reorganiza varios censos antiguos 4. Por dltimo, algunas reden-
ciones o quitamientos de censo sobre casa y corral que tenia el clero 46, Las
hipotecas, aunque escasas, también estdn presentes: primero en el sector
publico, en la concesién del estanco del tabaco, se da una fianza de 200
libras, “para cuya seguridad hipoteca ... 15 hanegadas de tierras rodeadas
de moreras” #’. No es s6lo fianza o garantia personal sino hipotecaria. Y em-
piezan a aparecer hipotecas de comerciantes; muy numerosas en los afios
liberales... 43.

4 Del andlisis de estos viejos censos inscritos en ARV, contadurfas de Albalat, nimero 2, se
ocup6 Telesforo Herndndez Sempere, “La inscripcién de censos en Albalat de la Ribera : pro-
puestas para un estudio sobre el crédito agrario en el campo valenciano durante el setecientos”,
Actes du I colloque sur le pays valencien a I’époque moderne, Université de Pau, 1980, pp. 283-
315, en pagina 300 ordena por décadas los que lleva fecha, 107, la mitad: de 1751 a 1777, hay s6lo
13 —en los 30 afios anteriores, 53. La mayoria pertenecen al clero de Albalat, por cercania, y tam-
bién porque el clero de Valencia, por estas fechas prefiere comprar propiedades. En los afos
siguientes apenas hay cargamientos de nuevos censos, tan solo se inscriben antiguos, ARV, con-
tadurias de Albalat, nimero 2, 1775, fols. 69r y 69v —de 1728 y 1668—; 1778, 71ry v, 72ry v
—de 1728 y 1668—; 1781, 73r, 73v, 73v, 74r, T4r y v; 1786, 8r; 1787, Sv-6ry 61y v, se carga por
la villa de Albalat, para redimir antiguos, como también en 1789, 8ry v. En 1788, 8ry v se carga
debitorio por 230 libras 16 sueldos y 4 dineros, por diez afios, por venta de 12,5 hanegadas.

4 ARV, contadurias de hipotecas, Albalat, nimero 1, fols. 2v-4r, 5-6-1769. Hay algin otro,
en 9v-10r; en 18v-19r, novacién de un censo de 1698, 200 libras sobre unas 28 hanegadas, “que
fue nueva hipoteca”; en 42v reconocimiento de tres censos de 1650, 1690 y 1720 al clero de Alba-
lat; y en 8v-9r, se carga en su favor, tras un pleito sobre censos antiguos. En contadurias de Al-
balat, nimero 2, fols. 9v-10r, 76v...

4 ARV, contadurias de hipotecas, Albalat, nimero 1, fols. 93r y v, se redime censo, entre
particulares de 1685, por 225 libras.

47 ARV, contadurfas de hipotecas, Albalat, nimero 1, 22-10-1771, fol. 30r.

4 ARV, contadurias de hipotecas, Albalat, nimero 1, 26-5-1771, fol. 27v, en 26-5-1771, un
vecino de Alabalat en favor de Orcades, Monic y compaiiia por unas 700 libras, hipoteca 30 hane-
gadas de tierra; comerciante maltés Claudio Amaira, 14-3-1772, escritura de 23 de febrero, para
que se paguen 341 libras en dos plazos de san Juan y todosantos, hipoteca 24 hanegadas, fol. 37r;
17-9-1772, Pedro Monich y compaiifa en favor un teniente coronel, 400 en dos plazos de 8 de sep-
tiembre de 1773 y 1774, hipoteca de 11 hanegadas, fol. 40r. En el siglo X1x, nimero 3, son muy fre-
cuentes: fol. 3r, un tendero seobliga por 98 libras, suministro de comestibles; fol. 8r, 200 libras que
se deben; fol. 14r, un labrador se obliga a un barbero por 100 reales, que le presta “graciosamente”;
otras, fols. 17r, 18r, 22r, 24r, 26r, 42r, 47r... Incluso de utiliza por tratantes de ganado, 57r, 59r...
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En los registros de propiedad de Concentaina la situacién es andloga. Es
zona de sefiorio, que aparece en las escrituras inscritas: dominio directo del
conde de Concentaina o duque de Santisteban, que, por lo visto, inscribe
cuando realiza algunas concesiones o modificaciones en censos y tributos 4°.
También a través de su apoderado inscribe los arrendamientos de derechos de
monopolio sobre hornos y otros, como las neverias o lugares donde se alma-
cena la nieve para el verano... Por lo usual se prestan fiadores, s6lo por excep-
cién hipotecan alguna finca *°. Pero ya he dicho que prescindo de los aspec-
tos sefioriales, que se recogian en cabreves de los duefios del dominio directo,
los sefiores; no obstante, ante los nuevos registros de propiedad, algunos
sefiores llevan sus documentos, pénsando lograr mayor firmeza>'. Incluso

4 AHPA, contadurias de hipotecas, nimero 58, Alcocer: reconocimiento de censo de 2 cele-
mines, luismo y fadiga en favor del conde, 1788, fol. 2r; regulaciones de pechos en su favor, 1789,
Iry 1790, 1v.; también en las ventas de tierras se reconoce el dominio mayor y directo, en una a
carta de gracia, de 3,5 tahullas, el censo de 5 barchillas de trigo, 2 celemines, 1790, 2v; en Con-
centaina, se inscriben reconocimientos o loaciones, 1790, 9r y v. En 1844, nimero 65, fol. 16ry v,
aparece el dominio mayor y directo del duque de Medinaceli, donde antes era al conde de Con-
centaina y duque de Santisteban, acerca de la concentracién del sefiorio, Mariano Peset y Vicente
Graullera, “Nobleza y sefiorios durante el xvii valenciano”, Estudios de historia social, 12-13
(1980), 245-281. En Quart loacion en favor de la condesa de Almenara, ARV, protocolo de Joa-
quin José Ferriz, niimero 5705, afio de 1790, fols. 139r-140v.

También el tercio diezmo de Alcolecha, del marqués de Santiago, que habia adquirido este tri-
buto en todo el reino y lo subasta por poblaciones, por cuatro afios, se asegura con fianza de un
comerciante de pafios e hipoteca, Alcolecha, 1789, fols. Iry v; y en Concentaina, 1789, fols. Iry
v. Incluso se presta hipoteca e inscribe la administracién de las rentas o primicias del parroco, por
tiempo de seis afios y 1800 libras, 1791, fols. 32r-33r.

30" AHPA, Contadurfas de hipotecas. Concentaina, niimero 58, arrendamiento de los derechos
sefioriales de Sela de Nufiez, duefio don Rafael de Pedro, vecino de Valencia, registrado en la
alquerfa de Aznar, fol. 2r; cinco hornos de Cocentaina: nuevo, mayor, el de la plaza, del rincén y
el del Ravalet, 1788, 23r-24r)24r y v, 24r y v. 25v, 26 r; heredad y casa, con cuatro neveros, con
censo de media arroba de nieve, luismo y fadiga, 26v-27r: también otros, como el coto de la sierra
de Mariola 1788, 29r, diezmos del “paner”, 29v-30v, molino 30v-31r. En niimero 63, fols. 24r y
v, el administrador de contribuciones municipales de Concentaina, responde con todos sus bienes.
Sobre los sefiorios de la zona Antonio Gil Olcina, La propiedad sefiorial en tierras valencianas,
Valencia, Del Cenia al Segura, 1979 y del mismo, en colaboracién con Gregorio Martinez Cana-
les, Residuos de propiedad sefiorial en Esparia. Permanencia y ocaso en el bajo Segura, Alican-
te, Instituto Juan Gil-Albert, 1988.

Arrendamientos de rentas en Almusafes, realengo, en ARV, protocolo de José Patricio Rodri-
guez, nimero 10734, 1771, arrendamiento de tienda fols. 1r-2v, aguardiente 2v-4r, carnes 4r-5v,
sal 5v-6v, otros en fols. 29v-32r, 32r-34v, 34v-35v, de habitaciones del castillo por el intendente,
11r-112r, 112r-113r; ndmero 10735, 1772, panaderia 26r-27r.

En la época liberal contindan estas fianzas pero con hipoteca, AHPA, protocolo de José Cirer
y Palau, nimero 487, afio 1841, fols. 176v-178v, 198v-199r; en 108r-109r, en cambio, se obliga
con todos sus bienes y los de su mujer, el tesorero de rentas de las Islas Baleares nombrado por la
regencia provisional del reino.

51 AHPA, Contadurfas de hipotecas. Concentaina, nimero 58, hay algiin establecimiento
enfitéutico o reconocimiento al sefior, 1790, fols. 9r y v; el apoderado del duque en favor de un cam-
pesino con carga de 3 barchillas y dos celemines, de trigo, fols. 17r y v, otros en 35v-36r, 36v-37r.
También cabreves del clero de San Juan y San Pedro de Valencia, nimero 58, 1791, 9r-11r, 14v-15r.
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aparecen a veces fianzas acompafiadas de hipoteca, para hacerse cargo de
rentas sefioriales o de la encomienda de una orden militar. Y, desde luego, por
administracién de estancos de tabaco y rentas, que, como indiqué, existen
desde antiguo, con hipotecas especiales, dadas por el interesado o por otro,
que aparece como fiador >2.

Los censos siguen existiendo, cargados sobre propiedades, con frecuencia
a favor de los cleros. Incluso alglin nuevo cargamiemto: un labrador 150
libras de censo sobre una casa en favor del convento de Nuestra Sefiora de la
Consolacion; otro al clero de San Salvador, sobre todos sus bienes, que se
describen con detalle; pero hay mas redenciones... >,

En la época liberal las leyes desamortizadoras dieron facilidades para la
redencion de los censos que habian pertenecido al clero. En las escrituras
notariales se refleja la nueva situacion, asi como remates de fincas >*. El cen-
S0 consignativo termina, aunque puedan seguir afios, hasta que desaparezcan
los antiguos, particulares o los que han pasado al estado liberal...

4. Las ventas a carta de gracia

En cambio, las ventas a carta de gracia, perdurarian. Tenian la ventaja, sin
duda, de encubrir y asegurar préstamos con interés. Bastaba que el precio
recibido en verdad por el vendedor, fuera menor que el escriturado, a pagar
en caso de retroventa. Si fuese un precio inferior al valor de la finca, como
sospechaba Covarrubias, habria ventaja si el vendedor, apurado como estaba,
no podia redimir o volver a adquirir por retroventa su tierra o casas; en todo
caso, se valian de una la venta para garantizar un préstamo. Lo usual era un
precio inferior, que correspondia al préstamo mads los intereses.

Pero como a veces no existia relacion entre la cantidad prestada y el pre-
cio del inmueble, si no se podia devolver, en un segundo momento el com-

52 AHPA, Contadurfas de Concentaina, 1790, fols. 3v-4r, un teniente de artillerfa, adminis-
trador de Cuevas de Vinroma, encomienda de Burriana, fianza de 70000 reales, con hipoteca espe-
cial y expresa de bienes.

33 AHPA, Contadurias de Concentaina, 1786, fol. 3v, 16v-17r; aparecen también redencio-
nes, por ejemplo 1787, 11v-12r, 1788, 27v-28r; 1791, fols. 17ry v, 24r y v. Alguna en AHPA, pro-
tocolo de Vicente Izquierdo, nimero 1042, afio 1772, fols. 132r-134r, redencién de censo del con-
vento de la Snta Faz. Pero en algiin caso, los clérigos de Santa Maria usan ya obligacién con
hipoteca para cubrir alguna deuda, 1789, 11v-12r, 13ry v.

3 AHPA, protocolos de José Cirer y Palou, nimero 487, afio de 1841, fols. 156v-158r, un
censo de las religiosas de la Santa Faz, de 600 libras de capital, paga el equivalente en reales, por
real decreto de 5 de marzo de 1836 y orden de 24 de febrero de 1837. Pueden verse numerosas
ventas de inmuebles desamortizados, con impresos para facilitar su escritura, aparte de algunas
ventas judiciales, en el protocolo de Pablo Manchén y Soriano, nimero 1119, afio de 1845. Sobre
esta nueva situacion, remito a mis Dos ensayos..., pp. y desamor.
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prador pagaba una cantidad por derechos de redencidn, con que se ajustaria
el valor y toda la cuenta de la operacion: el préstamo desembocaba en una
venta >3, En todo caso, no es posible descubrir el interés, encubierto en el pre-
cio y en esa segunda adquisicion del derecho de redencidn. La venta a carta
de gracia, tan comoda pues deja velado el interés, y asegura con la transmi-
sion de la propiedad resistio los nuevos tiempos.

Todos saben que encubre préstamos, pero como ocurre en los censos la
mediacién o presencia de tierras o casas en la venta —con esos extrafios arti-
ficios que siempre presenta el derecho—, le confiere licitud, con algunas
condiciones que analizaba en Covarrubias. Aunque en ocasiones se descubre
evidente en las escrituras, porque no se recatan en afirmarlo las partes, o sur-
ge por desidia del notario. Veamos un caso: en una venta a carta de gracia de
12 hanegadas tierra por 450 libras, por un labrador de Cullera a una viuda e
hijas, se acuerda que se ha de retrovender en plazo cuatro afios, “y no cum-
pliéndolo se haya de estimar por peritos y pagar el mds o el menos valor que
tuviere”. Pero el notario usa después la féormula general de otras ventas, y
afiade: “y del que mds valor pueda tener y valer le hago gracia y donacién
pura, perfecta y acabada, que el derecho llama inter vivos con insinuacion...”.
Una contradiccién que revela aquella realidad latente por debajo de ese tipo
de ventas >®. Otro caso: una reunién de los regidores de Cullera, con la junta
de electos para la construccién de la torre del campanario, en 1779, habia
autorizado a un comerciante “para que pudiera tomar a carta de gracia del
Real Colegio del Corpus Christi de la ciudad de Valencia 1500 libras para
atender al pago del metal de las campanas que se hicieron para dicha Igle-
sia...”: ahora decide acudir al fiscal del consejo para que les permita utilizar
bienes de propios pata redimir aquella cantidad... 3.

La venta a carta de gracia conserva todo su vigor en las postrimerias del
antiguo régimen. Su garantia es nada menos que la propiedad de las tierras y
casas, aunque condicionada al pacto de retrovendendo. Son por tanto fre-

35 ARV, contadurias de hipotecas, Albalat, nimero 2, 1778, fols. 14r y v; muy frecuentes por
los administradores del Corpus Christi.

36 ARV, protocolo de Juan Bautista Martinez, nimero 13102, afio de 1791, fols. 152r-155r.;
también en 174v-176r, entre labradores, 4 hanegadas, 500 libras, 8 afios, pudiéndose devolver de
100 en 100; o en 244r y v, una retroventa entre labradores en Cullera, tras unos meses de la venta
condicional, quiza podria relacionarse con préstamo hasta la cosecha.

57" ARV, protocolo de Juan Bautista Martinez, nimero 13102, afio de 1791, fols. 44v-45r.

38 ARV, contadurfas de hipotecas, Albalat, nimero 1, una de 1713, en otra escritura 3v, en
favor de un vecino de Valencia. También 20r, que ademads al vender unas tierras, asegura “hipote-
cando especialmente para la seguridad una casa sita...”’; en 6-7-1776, una casa y 6 hanegadas por
1600 libras, pero retiene la mitad a cuenta. Otras ventas 4-2-1777 a un tratante de comercio de
Valencia 78v, 4-3-1779 a convento de religiosos calzados de V; retroventas 79r, 89ry 89v, 93ry s.,
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cuentes en aquellos afios dltimos 8. Suele dejarse de plazo de 6 a 8 afios, aun-
que, en muchas ocasiones el comprador, en un nuevo acto adquiere los dere-
chos de redencion. En algin caso, el clero de san Martin el mismo dfa la com-
pra a carta de gracia y los derechos de redencién; quizd se reconocia un
préstamo anterior y, al tiempo, se renunciaba a la retroventa. El caso opuesto
podia ser la prolongacién, no rara, del plazo de retroventa o de satisfacer la
ulterior redencién *°.

Y en el XIx se mantienen en proporcién elevada ®. Tan sélo empezarfan a
decaer cuando las hipotecas se generalicen mas —se regulen en 1861—, y el
impuesto de transmisién sea elevado. Aunque en el antiguo régimen ya se
gravaba con alcabala, y en tierras de sefiorios enfitéuticos con el luismo...
Pero todo lo pagaria el vendedor que se encuentra apurado, sin dinero.

Una utilizacién mds de la hipoteca he podido observar en la documenta-
cion de la época liberal. Los arrendamientos de las tierras, que muestran evi-
dente continuidad en duracién y cldusulas desde fines del antiguo régimen,
van a ser reforzados con hipoteca del arrendatario para asegurar el pago del

102r-103r clero del Salvador de Valencia. Y contadurias de hipotecas, Albalat, nimero 2, apare-
cen numerosas ventas a carta de gracia y retroventas, 1787, fol. 4v; 1788, 1v, 2v, 9r, 9v-10v...
AHPA, Contadurias de Concentaina, niimero 58, ventas a carta de gracia en favor del clero de San-
ta Marfa, con licencia del duque, por razén de fadiga, 1787, 1r y v; otras en 2r, 3r, 19r, 1789, fol.
14v; a personas distintas del clero, 5ry v, 14v-15r, 15v.; en favor del duque de Santisteban, 1789,
fol 15v. También retroventas, 1786, fol. 21v; 1788, fol. 12v., y-en AHPA, protocolo de Vicente
Izquierdo, nimero 1042, afio 1772, fols. 45v-46r, 46r-48y.

% ARV, contadurfas de hipotecas, Albalat, nimero 1, inscrita en 19 de junio de 1770 por el
clero de san Martin de Valencia, que adquiere el total el mismo dfa, fol. 8r., s6lo se explica quiza
porque reconocia deuda anterior el primero, y el vendedor estaba ya dispuesto a vender sin condi-
cién. En el mismo archivo, ARV, protocolo de Juan Bautista Martinez, ndmero 13102, afio de
1791, fols. 27v-28r, al parecer habia trascurrido el plazo desde 1783 en que se vendié a menor con
curador una barraca en Cullera, ahora “restituyendo como restituyen y retrovenden”, sin eviccién
alguna, salvo “por hechos propios”.

% Contadurias de hipotecas, Concentaina, nimero 65, 1844, fols. 11v, 12v, 25r y V..., con pla-
zos diferentes de uno a cuatro afios para la retroventa. Tan sélo tendrd su limite esta operacion
cuando el impuesto sobre la doble transmision encarezca esta forma de crédito. En algiin caso la
venta condicional expresa que es garantia de una deuda de 36 libras, que se pagard en tres afios,
protocolo de Jos€ Cirer y Palau, nimero 492, afio 1845, fols. 5v-7r. Una venta a carta de gracia de
un labrador a un hacendado de Valencia, 10 hanegadas, plazo de tres afios, de realpatrimonio, paga
luismo y se obliga a inscribir porque el real decreto de 23 de mayo de 1845 lo exige, bajo pena de
nulidad, ARV, protocolo de Francisco Ponce, niimero 9876, afio de 1854, fols. 619r-620v.

1 Sobre arrendamientos José M.* Goerlich Peset, “Revolucion liberal y arrendamientos ris-
tico en la préctica notarial valenciana”, Estudios dedicados a Juan Peset Aleixandre, 3 vols., Uni-
versidad de Valencia, 1982, I, pp. 197-216. Puede verse sin hipoteca, en ARV, protocolo de José
Vicente Entraigues, nimero 5502, afio de 1775-1776, fols. 124v-127v arrendamiento de don Feli-
pe Musoles de numerosos campos, por 411,5 libras, con responsabilidad general de todos sus bie-
nes, al que siguen otros cinco; dio poder en fols. 19r y v. También otras personas 144r-147v, 151v-
153v, 153v-155v, 155v-157r —responden a una misma férmula—; en 87v-89v un doctor
en medicina, tierras en Burriana por 4 afios, 200 libras cada uno, aparece fiador. Arrendamientos
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precio o merced arrendaticia ®'. A fines del xvin a los arrendatarios se les exi-
ge que se comporten como buen labrador, les prohiben subarrendar, el pago
de gastos de escritura, contribuciones y tacha de agua; que soporten el caso
fortuito de mala cosecha, pero no se garantiza el arrendamiento con una hipo-
teca. Incluso, en algiin caso, en que ya estan vencidos los pagos y terminado
el arriendo, se firma ante notario una obligacién simple de satisfacerlos .

En los protocolos de Alicante he podido hallar la utilizacién tardia de la
hipoteca, generalizado en las escrituras de arrendamiento de grandes propie-
tarios, con garantia de fiadores e hipoteca especial para asegurar el pago de la
merced, siempre en dinero metdlico, asi como los deterioros, pago de las con-
tribuciones y riesgo del caso fortuito. Su duracién sigue siendo de seis u ocho
afios . En cambio, algunos propietarios menores no utilizan esta garantia,
sin duda porque conocen al arrendatario o son tierras de menor extension o
calidad, aunque cada vez se extiende mds la exigencia de hipoteca especial,
junto a la responsabilidad general de todos los bienes ®. La razén de esta
situacion es doble: de un lado, muestra la indudable expansién de la hipote-
ca, gracias al registro, que confiere seguridad al negocio, y que conduce hacia
la ley hipotecaria —Ilas leyes suelen producirse ex post de una prictica o

urbanos, casa en la calle Palau 2, fols. 69v-70v. Protocolos de Vicente Ibafiez de Lara, afio 1780,
ndmero 6212, fols. 1 ry v, una casa habitacion, responde con todos sus bienes, se sujeta a la juris-
diccién de Valencia y pagard como se fuera por sentencia definitiva, como cosa juzgada.

%2 ARV, protocolo de Juan Bautista Martinez, nimero 13102, afio de 1791, fols. 3v-4r. En los
contratos de arrendamiento sélo aparece la responsabilidad de todos los bienes habidos y por
haber, pueden verse en Cullera, fols. 160r, 161r-163r; en 6r-7r, y otros, rebaja a un tercera parte el
precio en el segundo afio “de vacio”, sin cosecha; ni tampoco la condesa de Almenara, como tuto-
ra y curadora de su hijo el conde, ARV, protocolo de Joaquin José Ferriz, niimero 5705, afio de
1790, fols. 13r-15r, a un labrador-y su esposa por cuatro cahizadas de huerta y moreras en Ruzafa,
otros semejantes, de menor extension de tierra, 4 hanegadas 124v-126v, 11 hanegadas 129r-130v;
en fol. 107r-108v el curador de un menor, arrienda a un maestro tejedor “casa con escalerilla”, en
Valencia

6 ARV, protocolo de Vicente Antonio Barrachina, nimero 8527, afio de 1848, fols. 134r-
137v, 138r-142v, contratos de arrendamiento de la condesa de Almoddvar aparece la correspon-
diente hipoteca de hanegada y media en la Albufera, aun cuando la finca arrendada sea de 6; tam-
bién de otros propietarios, fols. 141r-145v. AHPA, Protocolo de José Cirer y Palau, niimero 487,
afio 1841, fols. 35v-39v, apoderado del conde de Santa Clara, 670 tahullas; 911r-914r el bar6n de
Finestrat al mismo arrendatario 119 tahullas de vifia; 1115r-1118r, Finestrat por 3 molinos; fols.
160r-163r, una viuda de un inglés, 136 tahullas y media, con arboles y plantio, agua del pantano,
que pague aun en caso fortuito, contribucién incluso la de culto y clero. En cambio, el conde de
Sotomayor no exige 5705, fols. 569v-571v.

% Protocolo de José Cirer y Palau, niimero 487, 1841, fols. 722v-723v Juan Bautista Lafora
exige dos fiadores, pero sin hipoteca, no obstante este comerciante la utiliza en otras ocasiones
para deuda, fols. 906r-907r; fols. 935v-936v, responsabilidad general de sus bienes, pago en
“metalico sonante, con exclusién de todo papel moneda, creado o por crear”; en 150v, el compra-
dor, mediante carta de gracia, de una hacienda en el Altet de 1027 tahullas, la da en arrendamien-
to al vendedor; puede verse también en fols. 152r-154v una medianeria por cuatro afios a varios
vecinos.
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necesidad social—. De otro, los tiempos son revueltos, la nobleza y los gran-
des propietarios han perdido en parte su prestigio y la admiracién de las gen-
tes, el respeto social disminuido se refuerza con esa garantia... La conse-
cuencia serfa poner las tierras en manos de grandes arrendatarios, que pueden
afianzar el pago, que dan seguridad y simplifican la administracién; también
logran una mejor explotacion, mejores aperos y trabajo, en lugar de distribuir
entre pequefios labriegos. Aunque a veces estos arrendatarios acomodados
subarriendan parte en pequefias parcelas...

K ok ok

En suma, he querido exponer y comprender el proceso de hundimiento de
los censos en un largo proceso, donde intervienen diferentes razones: dismi-
nucion en su remuneracion e intervenciones regias desacertadas. Impago de
pensiones cada vez mds clamoroso. Se hunde este instrumento de crédito que
durante siglos habfan tenido los campesinos —las ciudades, los gremios, la
corona...— para lograr dinero. Instrumento que permitia la colocacién de
capitales y la creacion de rentas, en especial para la iglesia o las gentes aco-
modadas de la ciudad, menos la nobleza —muchas veces aparece como pres-
tataria—. Ahora el clero, asi como los personas ricas de las ciudades, se lan-
zan a adquirir tierras y propiedades que explotan a través de arrendamientos.
Grandes masas de tierras cambian de manos... El crédito se reduce a ventas a
carta de gracia, que facilitan esa transferencia de tierras de campesinos; cada
vez mds préstamos, asegurados con hipoteca. Aquella nueva clase sostendria
la revolucion, confiscarfa a la iglesia, enajenaria en su provecho bienes de la
corona, comunales y de propios, en ocasiones con indemnizacién. Transfor-
ma los dominios Ttiles que tiene en los sefiorios en propiedad liberal... Surge
ya una nueva época...
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Presentacion

Seremos breves en la presentacion del volumen que el lector tiene entre sus
manos, pero no podemos por menos, mas siendo historiadores, de iniciar estas
lineas con un recordatorio de tipo histérico, de la historia de nuestros Encuen-
tros Interdisciplinares sobre la Historia de la Propiedad, celebrados siempre en
la Universidad de Salamanca, en su edificio antiguo, en el Aula Miguel de
Unamuno. Comenzaron su andadura en junio de 1998, entre los dias 3 y 6 de
junio, con dedicacién entonces a las lineas generales de la historia de la pro-
piedad en Espafia durante los siglos Xv al XX, para lo que contamos con espe-
cialistas de historia general, historia agraria y econdmica, historiadores del
derecho, civilistas y registradores de la propiedad. El resultado del mismo, y
mds en particular de sus ponencias, fue una obra editada en Madrid en 1999
por el Centro de Estudios Registrales, que encontrd una buena acogida. Esti-
mulados por los frutos conseguidos, y cumpliendo con uno de nuestros pri-
meros propdsitos, a saber, que las reuniones tuvieran una periodicidad bia-
nual, volvimos a celebrar otro Encuentro, durante los dias 31 de mayo a 3 de
junio de 2000, pero en esta ocasién con un cardcter monografico, segiin ya
rezaba su titulo, de enjundia tradicional, rural, y atin urbana, sin descuidar su
legado actual: Bienes comunales. Pasado y presente, para lo que logramos
contar, la interdisciplinaridad era otra de las condiciones de entrada, asi como
el largo tracto, con una gama de variados expertos, en historia general, histo-
ria econdmica, historia agraria, historia del derecho, administrativistas, civi-
listas y un registrador de la propiedad. Tampoco qued6 sin frutos aquella con-
vocatoria, ya que de sus ponencias surgi6 el correspondiente libro, editado en
Madrid en 2002, de nuevo por el Centro de Estudios Registrales, que a nues-
tro entender también tuvo una excelente aceptacion. Fieles a la cita, tras las
dos reuniones anteriores, un par de afios después, casi en las mismas fechas,
del dia 28 de mayo al 31, nos concitamos para deliberar de forma monografi-
ca sobre patrimonio cultural. En esta oportunidad el tema venia dado por la
designaci6n de la ciudad del Tormes como capital europea de la cultura. Tuvi-
mos entonces la satisfaccién de disponer de un variado elenco de especialis-
tas, quizd mas amplio que en las citas anteriores, provenientes de los campos
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