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Acciones de tutela sumaria de la posesion: introducci

Art. 348 CC:

“La propiedad es el derecho de gozar y disponer de una cosa o de un ani
sin mas limitaciones que las establecidas en las leyes”

El propietario tiene derecho a disponer y a poseer

Ese mismo derecho corresponde a titulares de derechos reales limi
(usufructuario, usuario, superficiario, censatario...)

También pueden tener derecho a poseer los titulares de un derec
0 de crédito (arrendatario)
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Acciones de tutela sumaria de la posesion: introducci

Art. 441 CC:

“En ningun caso puede adquirirse violentamente la posesion mientras exi
un poseedor que se oponga a ello. El que se crea con accion o derecho pa
privar a otro de la tenencia de una cosa, siempre que el tenedor resista |
entrega, debera solicitar el auxilio de la Autoridad competente” \

Art. 446 CC:

“Todo poseedor tiene derecho a ser respetado en su posesion; vV,
inquietado en ella, debera ser amparado o restituido en dicha po
los medios que las leyes de procedimiento establecen”
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Acciones de tutela sumaria de la posesion: introducci

Historicamente, esos mecanismos de tutela de la posesion se denom
interdictos

Derecho Romano
LEC/1881

En la actualidad, el art. 250 LEC contempla varios juicios verbales especi
que han sustituido a los antiguos interdictos

No obstante, la regulacion de la LEC/2000 es muy parecida a la de
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Acciones de tutela sumaria de la posesion: introducci

Son procedimientos sumarios — no producen efecto de cosa juzgada

Art. 447.2 LEC: “No produciran efectos de cosa juzgada las sentencias g
pongan fin a los juicios verbales sobre tutela sumaria de la posesion ... y sobr
otras pretensiones de tutela que esta Ley califique como sumarias”

En estos procedimientos se discute el hecho de la posesion (ius posside
no el derecho a poseer (ius possessionis)

Las cuestiones de fondo (derecho a poseer) quedan fuera del pro
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Acciones de tutela sumaria de la posesion: introducci

STS 30/9/2005: “la proteccion interdictal responde a la necesida
mantener el statu quo vy, al fin, la paz social ante actos de propia autori
impidiendo que una situacion existente, de hecho o aparente, sea atacada
siquiera por quien puede oponer un derecho contrario; y que,

consecuencia, el objeto del interdicto no es otro que la posesion (iu
possessionis), como poder de hecho, con independencia de que el poseedor
tenga derecho 0 no a seguir sieéndolo (ius possidendi). Razon por la que
debate en él queda limitado a determinar si el actor posee, si
demandado ha ejecutado actos de despojo o perturbacion de
posesion vy si la accion se ejercité oportunamente, con exclusion
discusidon sobre el derecho a poseer, su existencia y titularidad”
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Acciones de tutela sumaria de la posesion: introducci

STS 7/7/2016: “la discusion sobre el titulo constitutivo del eve
derecho a la posesion del demandante interdictal excede del ambito
esta clase de procedimiento, pues se trata de un simple proceso suma
en el que no se deciden definitivamente cuestiones de propiedad o
mejor derecho a poseer, reservadas para su posterior juicio declarativo,
dado que basta para otorgar al actor la proteccion interdictal con la
existencia de una apariencia razonable de titularidad como fumus bonus
juris, por cuanto es suficiente tal apariencia para que se mantenga el statu
quo que el demandado ha pretendido alterar, dada la naturaleza cautelak del
proceso que, como senala la STS de 29 de julio de 1993, se .concibe
unicamente en funcion de otro principal e incluso en ocasiones posterior, del
que es procedimiento instrumental o subordinado”
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Acciones de tutela sumaria de la posesion: introducci

Mecanismo de tutela rapido — plazo de caducidad de un ano

Art. 460 CC: “El poseedor puede perder su posesion: (...) 4. Por la posesion
otro, aun contra la voluntad del antiguo poseedor, si la nueva posesio
hubiese durado mas de un ano”

Art. 1968 CC: “Prescriben por el transcurso de un ano: 1.° La accion pa
recobrar o retener la posesion”

Art. 439.1 LEC: “No se admitiran las demandas que pretendan re
recobrar la posesion si se interponen transcurrido el plazo de un an
desde el acto de la perturbacion o el despojo”
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Acciones de tutela sumaria de la posesion: introducci

Competencia territorial

Bienes inmuebles — art. 52.1° LEC (“En los juicios en que se ejercit
acciones reales sobre bienes inmuebles sera tribunal competente el de
lugar en que esté sita la cosa litigiosa”). Si la demanda afecta a varios
bienes, el Tribunal del lugar donde radique cualquiera de ellos

Bienes muebles — no hay regla especial (fuero domicilio del dem
arts. 50 y 52 LEC)
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Accion sumaria para retener y recobrar la posesion

Art. 250.1.4° LEC: “se decidiran en juicio verbal ... 4.° Las que pretend
tutela sumaria de la tenencia o de la posesion de una cosa o derecho
quien haya sido despojado de ellas o perturbado en su disfrute”

Objetivo — STS 15/12/2020: “rapida proteccion para la continuacion en el goce
pacifico de la cosa, como situacion de hecho, en la que haya sido perturbado
de la que haya resultado despojado. ... No se discute ni el derecho
propiedad ni cualquier otro, que otorgue el mejor derecho a poseer, si
realidad factica de la situacién posesoria violentada. ... Se trata de u
garantia para mantener el orden publico, evitando los conflictos que
generarse de acudir a las vias de hecho, y que concede
provisionalmente, con independencia del derecho sustantivo su
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Accion sumaria para retener y recobrar la posesion

La jurisprudencia sigue utilizando la terminologia tradicional (“retener y
recobrar”)

Legitimacion activa: quien haya sido despojado de ellas o perturbado e
su disfrute

Legitimacion pasiva: poseedor sin consentimiento del anterior o
perturbador de la posesion ajena




Accion sumaria para retener y recobrar la posesion

Requisitos para el éxito de la accion

1.

2. Que el demandante haya sido inquietado o perturbado, o haya
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Que el demandante se halle en la posesion o en la tenencia de la cosa
derecho, entendida como situacion de hecho ostensible, al margen d
toda consideracion sobre el titulo juridico que pudiera ampararla

despojado de dicha posesion o tenencia



Accion sumaria para retener y recobrar la posesion
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Despojo — hechos materiales que se concretan en la privacion total o p
goce de la cosa poseida

Perturbacion (SSTS 7/7/2011 y 15/12/2020) — amenaza de invasion de la
posesoria que, sin llegar a su privacion, la pone en duda e impide o dificulta s
ejercicio. Pueden ser:

Actos materiales;

Actos o conductas que manifiesten la intencion de inquietar o despojar al p
quien en consecuencia tienen fundados motivos para creer que sera in
perturbado;

Expresiones verbales precisas y claras, conducentes a la privacion, tot
goce de la cosa poseida, o en la alteracion del status quo

(Puede decirse que es perturbacion aquello que afecta a la posesic
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Accion sumaria para retener y recobrar la posesion

3. Que la accion se dirija contra el causante del despojo, bien por
realizado materialmente, bien por haberlo ordenado

4. Que la demanda se interponga antes de haber transcurrido el plaz
caducidad de un ano desde el acto obstativo a la posesion de la cosa

Sentencia

- En los casos de despojo, la restitucion de la posesion

- En los casos de perturbacion, poner fin a dicha actuacion

- No cosa juzgada — posible discusion en juicio declarativo el
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Accion sumaria para la suspension de obra nueva

Art. 250.1.5° LEC: “se decidiran en juicio verbal ... 5.° Las que pretenda
tribunal resuelva, con caracter sumario, la suspension de una obra nueva”

Objetivo — STS 28/2/2022: “se pretende dar amparo legal a quien se consi
lesionado en su posesion, propiedad u otro derecho real, como consecuencia d
ejecucion de una obra nueva, que altera una situacion factica consolidada,
mutacion del estado de cosas anteriormente existente, generador de un
perjuicio, ya producido, pero susceptible de incrementarse si prosigue
o de inmediata y mas que probable consumacion que, por la ur
prevenirlo, exige una inmediata actuacion judicial, decretando la sus
novedosa obra, hasta que se dirima, en un procedimiento plenari
bondad de la misma; o dicho de otra forma, su adecuacion a Der
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Accion sumaria para la suspension de obra nueva

“En el supuesto del juicio sumario de suspension de obra nueva (art.
LEC), el acogimiento de la demanda genera, como unica consec
juridica, la ratificacion de la suspensién ya acordada, discutiéndose
declarativo posterior el derecho a la demolicion de la obra o a continuarla
su_conclusion, con plena cognicion judicial, asi como con las garantias
ofrece todo juicio plenario frente al sumario anterior”

Legitimacion activa: quien tenga la posesion y se vea afectada, pert
dificultada por la realizacion de la obra

Legitimacion pasiva: quien ordena o realiza la obra
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Accion sumaria para la suspension de obra nueva

Medida provisional de suspension de obra con la admision de la demanda

El demandado puede solicitar continuar la obra o conservarla pagando
caucion

Art. 441.2 LEC: “el tribunal, antes incluso de que se dé traslado par
contestacion a la demanda, dirigira inmediata orden de suspension al
encargado de la obra, que podra ofrecer caucion para continuarla, asi
realizacion de las obras indispensables para conservar lo va edi
tribunal podra disponer que se lleve a cabo reconocimiento judici
conjunto, antes de la vista”
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Accion sumaria para la suspension de obra nueva

Posible solapamiento con accion sumaria para retener y recobrar la poses
Criterios delimitadores — STS 28/2/2022

La accion sumaria de recobrar la posesion comportaria el derribo de la obra

El derribo es indeseable en un procedimiento sumario, pues equivaldria a
ejecucion provisional de un futuro procedimiento declarativo

El demandante no puede elegir la accion posesoria, debe ejercitar la ade

STS 28/2/2022: “cuando el elemento agresor a la posesion aje
construccion u obra nueva, no queda a disposicion del perjudicado
la clase de accion, que debe ser ejercitada, sino que la proce
brinda el art. 250.1.5° LEC, solicitando su suspension provision
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Accion sumaria para la suspension de obra nueva

Hay que tomar en consideracion dos elementos:
i. Laimportancia, entidad y envergadura de la obra
ii. La rapidez o inmediatez en su ejecucion

El concepto de obra es mas amplio que el de construccion

Consecuencias practicas:

i. El levantamiento de un pequeno muro para impedir un paso tendri
en la accion sumaria para recobrar la posesion (art. 250.1.4° L
28/2/2022)

ii. La colocacion de un cerrojo que impide el paso a un local com
tendria cobijo en la accion sumaria para recobrar la posesic
LEC - SAP A Coruna 8/6/2022)



Accion sumaria para la suspension de obra nueva

Sentencia
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iii. Trabajos de roturacion, labranza, cultivo y riego de la finca poseida
el demandante, destinada a ganaderia extensiva, que impiden
pastoreo, tendria amparo en la accion sumaria de suspension de o
nueva (art. 250.1.5° LEC - STS 28/2/2022)

Confirmar la paralizacion provisional de la obra (no demolicion)

No cosa juzgada — posible discusion en juicio declarativo la contin
de la obra o su demolicion

No debe pronunciarse sobre una posible indemnizacion d
perjuicios (cuestion a dirimir, en su caso, en juicio declarativ
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Otras acciones sumarias posesorias

Art. 250.1.3° LEC: “Las que pretendan que el tribunal ponga en posesio
bienes a quien los hubiere adquirido por herencia si no estuvieren sie
poseidos por nadie a titulo de dueno o usufructuario”

Especial utilidad para los legatarios (arts. 882 y 885 CC)

Art. 250.1.6° LEC: “Las que pretendan que el tribunal resuelva, con caracte
sumario, la demolicion o derribo de obra, edificio, arbol, colum
cualquier otro objeto analogo en estado de ruina y que amenace
danos a quien demande”

Diferencia con suspension de obra nueva (art. 250.1.5° LEC) — ruina
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Accion publiciana

No mencionada en CC ni en LEC, pero reconocida por jurisprudenci

Segun STS 6/3/1954, esta amparada por el art. 348 CC, cuando dice q
propietario tiene accion contra el tenedor y el poseedor de la cosa
reivindicarla”

;Accion autonoma o embebida en la accion reivindicatoria?

SSTS 30/9/2018 y 5/4/2021: es una de las facetas de la ac
reivindicatoria, que permite al actor probar su mejor titulo, que
derivarse de la mera posesion, reclamando la cosa de quien la p
menos derecho

Accion de naturaleza real — protege exclusivamente la posesion

Plazo de prescripcion de 30 afnos — art. 1963 CC
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Accion publiciana

Aplicaciones practicas de la accion publiciana

1. Poseedor perturbado o despojado cuando ha transcurrido el plazo
caducidad de un ano de las acciones sumarias de la posesion

2. Propietario que no puede acreditar su titulo de dominio (no pued

ejercitar accion reivindicatoria)

3. Poseedor con la expectativa de convertirse en propietario, que ve
perturbado o despojado en su posesion

Usucapiente (con buena fe y justo titulo, segun jurisprudencia)

Comprador con pacto de reserva de dominio

4. Usuario exclusivo de plaza de garaje en Propiedad Horizontal
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Desahucio por precario

Art. 250.1.2° LEC: “se decidiran en juicio verbal ... 2.° Las que preten
recuperacion de la plena posesion de una finca rustica o urbana, cedid
precario, por el dueno, usufructuario o cualquier otra persona con derech
poseer dicha finca”

Concepto de precario — STS 7/7/2021
1. Cesacion de titulo por extincion del contrato (fin arrendamiento)
2. Situacion de tolerancia sin titulo (confusion con comodato — art. 1

3. Posesion gratuita sin titulo y sin la voluntad del propietario
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Desahucio por precario

El art. 250.1.2° LEC solo se aplica a:
- Situacion de tolerancia sin titulo

- Posesion gratuita sin titulo y sin la voluntad del propietario

El lanzamiento por extincion del titulo tiene acomodo en el desahuci
ordinario — Art. 250.1.1° LEC: “Se decidiran en juicio verbal ... 1.° La
igualmente, con fundamento ... en la expiracion del plazo fijado contra
legalmente, pretendan que el dueno, usufructuario o cualquier otra
con derecho a poseer una finca rustica o urbana dada en arre
ordinario o financiero o en aparceria, recuperen la posesion de di
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Desahucio por precario

Requisitos del desahucio por precario

1. Titulo del demandante

2. ldentificacion del bien poseido en precario

3. Insuficiencia o carencia de titulo del demandado

La prueba de la existencia de un titulo habilitante que ampare la pos
corresponde al demandado, en virtud del principio de facilidad probatoria
negativo, art. 217.7 LEC)
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Desahucio por precario

Competencia territorial

Art. 52.7° LEC: “En los juicios sobre arrendamientos de inmuebles y en
desahucio, sera competente el tribunal del lugar en que esté sita la finca”

Cuantia

Valor de los inmuebles al tiempo de interponerse la demanda, conforme a
precios corrientes en el mercado o en la contratacion de bienes de la misma cla
(art. 251.2°2 LEC)

Supuestos practicos de aplicacion del precario (SSTS 7 julio 2021 y 10/

Poseedores de vivienda que fue objeto de ejecucion hipotecaria,
remate a tercero, quien a su vez la vendio a un nuevo adquirente de
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Desahucio por precario

Sentencia

Ordenara el lanzamiento del ocupante del inmueble

Si tiene efecto de cosa juzgada
El precario no aparece nombrado en el art 447 LEC

Se expresa claramente en la Exposicion de Motivos de la LEC

Cabe proponer y practicar prueba plena, incluso compleja, aunque
tramite como juicio verbal

No es posible la acumulacion de indemnizacion de danos y perjuici
SSAP Madrid 26/1/2018 y 11/7/2019, SAP Jaén 17/3/2022
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Procedimiento de lanzamiento de ‘okupas’

Ley 5/2018, de 21 de junio, de reforma de la LEC — Exposicion de Motivo

. . , . I .
“Verdaderas actuaciones organizadas, muy lucrativas y de caracter mafios
perturban y privan de la posesion de viviendas”

“La ocupacion ilegal, esto es, la ocupacion no consentida ni tolerada, no es ti
de acceso a la posesion de una vivienda ni encuentra amparo alguno en el derec
constitucional a disfrutar de una vivienda digna”

“Conviene articular los mecanismos legales agiles en la via civil que permi
defensa de los derechos de titulares legitimos que se ven privados ilegalme
su consentimiento de la posesion de su vivienda”

Ineficacia del desahucio por precario del art. 250.1.2° LEC
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Procedimiento de lanzamiento de ‘okupas’

Era habitual recurrir al delito por usurpacion (art. 245.2 CP)

Instruccion 1/2020, de 15 de septiembre, de la Fiscalia General del Estado: p
lanzamiento como medida cautelar inaudita parte

Criticable — Derecho Penal es ultima ratio; el lanzamiento es una cuestion civil

Art. 250.1.4°.11 LEC: “Se decidiran en juicio verbal ... Podran pedir la inmedi
recuperacion de la plena posesion de una vivienda o parte de ella, siem
se hayan visto privados de ella sin su consentimiento, la persona fisic
propietaria o poseedora legitima por otro titulo, las entidades si
lucro con derecho a poseerla y las entidades publicas propietarias
legitimas de vivienda social”
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Procedimiento de lanzamiento de ‘okupas’

No pueden demandar las personas juridicas con animo de lucro (SA, SL)

Demanda — debe acompanarse el titulo en que el que se funda el derec
poseer del demandante (acreditacion propiedad/posesion)

;Contra quién se dirige? — Art. 437.3.bis LEC

“Podra dirigirse genéricamente contra los desconocidos ocupantes de |
sin perjuicio de la notificacion que de ella se realice a quien en c
encontrare en el inmueble al tiempo de llevar a cabo dicha notific
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Procedimiento de lanzamiento de ‘okupas’

Competencia territorial
Art. 52.7° LEC: “En los juicios sobre arrendamientos de inmuebles y en
desahucio, sera competente el tribunal del lugar en que esté sita la finca”

“La notificacion se hara a quien se encuentre habitando aquélla. ‘ige PO

hacer ademas a los ighorados ocupantes de la vivienda. A efectos de proceder

la_identificacion del receptor y demds ocupantes, quien realice el acto
comunicacion podra ir acompanado de los agentes de la autoridad. Si
posible la identificacion del receptor o demas ocupantes, se dara trasla
servicios publicos competentes en materia de politica social por si

su actuacion, siempre que se hubiera otorgado el consentimie
interesados” (art. 441.1.bis LEC)




Procedimiento de lanzamiento de ‘okupas’

Requerimiento de aportacion del titulo al demandado — art. 441.1.bis LE
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“Si el demandante hubiera solicitado la inmediata entrega de la posesion
vivienda, en el decreto de admision de la demanda se requerira a sus ocup
para que aporten, en el plazo de cinco dias desde la notificacion de aquella, ti
que justifique su situacion posesoria. Si no se aportara justificacion suficien
el tribunal ordenara mediante auto la inmediata entrega de la posesion de
vivienda al demandante, siempre que el titulo que se hubiere acompanado
demanda fuere bastante para la acreditacién de su derecho a poseer. Co
auto que decida sobre el incidente no cabra recurso alguno y se llevara
contra cualquiera de los ocupantes que se encontraren en ese mom
vivienda”
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Procedimiento de lanzamiento de ‘okupas’

Unica causa de oposicion a la demanda — art. 444.1.bis LEC

“La oposicion del demandado podra fundarse exclusivamente en la exis
de titulo suficiente frente al actor para poseer la vivienda o en la falta de t
por parte del actor”

Cuestiones varias
Teorica rapidez procedimental vs. lentitud actuacion judicial (SCNE)
Aconsejable emplazamiento demandado a través procurador (art. 152.1.
;Garantiza el derecho de defensa? — STC 32/2019, de 28 febrero: si
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Accion real de proteccion del titular registral

Art. 41 LH: “Las acciones reales procedentes de los derechos inscritos
ejercitarse a través del juicio verbal regulado en la Ley de Enjuiciamiento
contra quienes, sin titulo inscrito, se opongan a aquellos derechos o pert
su ejercicio. Estas acciones, basadas en la legitimacion registral que reco
el articulo 38, exigiran siempre que por certificacion del registrador se acre
la vigencia, sin contradiccion alguna, del asiento correspondiente”

Art. 250.1.7° LEC: “Se decidiran en juicio verbal ... 7.° Las que, instadas
titulares de derechos reales inscritos en el Registro de la Propiedad, de
la efectividad de esos derechos frente a quienes se oponga a ellos o
su ejercicio, sin disponer de titulo inscrito que legitime la op
perturbacion”
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Accion real de proteccion del titular registral

Fundamento — principio de legitimacion registral (art. 38 LH)

“A todos los efectos legales se presumira que los derechos reales inscritos
Registro existen y pertenecen a su titular en la forma determinada p
asiento respectivo. De igual modo se presumira que quien tenga inscrit
dominio de los inmuebles o derechos reales tiene la posesion de los mismos”

Tradicionalmente, escaso uso de este procedimiento

Uso habitual en los ultimos tiempos por personas juridicas (bancos)

El procedimiento especial para lanzamiento de okupas no lo pueden
personas juridicas con animo de lucro (art. 250.1.4°.1I LEC; STS 25/10/



VN IVE RSITAT A © Master en Abo
. gaci
D VALENCIA [Q— ] Facu":at de Dret Practica en Derech

Accion real de proteccion del titular registral

STS 22/1/2020: “El titular registral, por el mero hecho de la inscripcion,
una especial tutela mediante la cual se le dota de una accion por cuyo s
ejercicio sera puesto, sin _entrar en el analisis de quién sea el ti
material, en el estado posesorio correspondiente a lo que declara
inscripcion. Se trata de llegar a un resultado factico equivalente al
presumiblemente se hubiera logrado con el ejercicio de la accion re
ordinaria, pero mediante una accion nueva y especial que se concede al ti
registral. Se trata de una accion de caracter vindicatorio y eficacia provisi

No produce efectos de cosa juzgada (art. 447.3 LEC)



Accion real de proteccion del titular registral

Competencia territorial

Requisitos de la accion
1.

2
3.
4.
5
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Lugar donde este enclavada la finca registral (art. 52.1° LEC)

Existencia de un derecho inscrito titulado por el demandante
Acreditacion del derecho inscrito mediante certificacion registral
Que el asiento esté vigente, sin que exista contradiccion

Que la accion se dirija a quien perturba la posesion legitima
Perfecta identificacion de la finca registral
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Accion real de proteccion del titular registral

Especialidades demanda (art. 439.2 LEC)

Expresar las medidas que se consideren necesarias para asegurar la eficacia
sentencia que recayere (restitucion posesion + lanzamiento)

Senalar la caucion que debe presentar el demandado para poder contestar
demanda, salvo que ser renuncie a esta facultad

Aportar certificacion literal del Registro de la Propiedad que acredite expresam
la vigencia, sin contradiccion alguna, del asiento que legitima al demandante

Con la admision a tramite, adopcion de medidas solicitadas que se
para asegurar en todo caso el cumplimiento de la sentencia (art.
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Accion real de proteccion del titular registral

Contestacion a la demanda

1. Necesaria prestacion de caucion (salvo renuncia del demandante)

Importe: para responder de los frutos que haya percibido indebidamente, d
danos y perjuicios que hubiere irrogado y de las costas del juicio (art. 349.2.2° L

2. Causas tasadas de oposicion (art. 444.2 LEC)

a) Falsedad de la certificacion del Registro u omision en ella de der
condiciones inscritas

b) Poseer el demandado la finca o disfrutar el derecho discutido por ¢
cualquier relacion juridica directa con el ultimo titular o con titul
en virtud de prescripcion, siempre que ésta deba perjudicar al ti
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Accion real de proteccion del titular registral

c) Que la finca o el derecho se encuentren inscritos a favor del demand
justifique presentando certificacion del Registro de la Propiedad acredit
la vigencia de la inscripcion

d) No ser la finca inscrita la que efectivamente posea el demandado

e) STS 22/1/2020: “cuando se sospeche con razonable verosimilitud que la situa
posesoria puede tener algun fundamento, la accion no podra prosperar”

Sentencia

Adopcion medidas solicitadas para respetar el derecho real ins
posesion + lanzamiento)
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iMuchas gracias por vuestra atencion!

jose.maria.cardos@uyv.es
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